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RENDELET-TERVEZET

Hodmezdvasarhely Megyei Jogia Viros Kozgyiilésének
...... /2008. ( ) Kgy. rendelete

a Hodmezdvasarhely Megyei Jogili Varos helyi épitési szabalyzataroi szélé
32/2000. (09.22.) Kgy. rendelet moddositasarol

Hédmezbvéasarhely Megyei jogli Viros Kdozgylilése az épitett kdmyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL tv. (tovébbiakban Litv.) 13.§ (1) bekezdése, tovabba az
onkorméanyzatokrol sz616 1990. ¢évi LXV. tv. 16. §. (1) bekezdése, valamint az orszdgos
telepiilésrendezési és épiiési kvetelményekrél (tovabbiakban OTEK) szol6 253/1997.(X1. 20.)
Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdésének felhatalmazasa alapjan a kdvetkezd rendeletet alkotja

A tervi mellékletek kbzszemiére bocsatott, eredeti példanyait Hoédmez6vasarhely Megyei Jogh
Varos részlegesen moédositott telepiilésrendezési tervének Szabalyozasi terve (tovabbiakban:
TERV) elnevezésll, a Csomiterv Plussz Kit altal 98-1144/2 térzsszamon kidolgozott és a Tér-1d6
Miiterem Bt. altal 07-07/1 tervszamon mddositott tervdokumentécié tartalmazza.

ALTALANOS ELOIRASOK

1. §

A rendelet hatalya ¢s alkalmazasa

(1)Jelen rendelet hatalya Hédmezdvasarhely véros teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2)Az (1) pont alatti teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, fel(jitani, helyreallitani, korszeriisiteni &s
lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkat
végezni), és ezekre hatosapgi engedélyt adni kizardlag jelen rendelet (tovabbiakban: HESZ),
valamint az alabbi mellékleteinek, ezen belill a rajzi mellékleteit képezd szabdlyozasi
terveknek megfelelden lehet:

1. szdmi melléklet: TGAZGATASI TERULET SZABALYOZASI TERVE M=1:25.000

(tovabbiakban: SzT-1) '
2. szazmi melléklet: KOZPONTI BELTERULET SZABALYOZASI TERVE M=1:2.000
(tovabbiakban: SzT-2), az egyeztetési dokumentaciéban
a2,13,21,22,23, 24 jelt szelvények M=1:4.000,
a 6d, 7d, 12b, 15b-16a, 16b, 20b jelt, M=1:2.000 szelvények a jelen modositas szerint,
illetve a felsorolasban nem szerepld eredeti €s véltozatlan szelvények szerint
szam( mell.: BATIDA egyéb belteriilet SZABALYOZASI TERVE M=1:5.000 (S2T-3)
sz4mt mell.: ERZSEBET egyéb belteriilet SZABALYOZASI TERVE M=1:5.000 (SzT-4)
szami mell.: KUTVOLGY egy¢h beltertilet SZABALYOZASI TERVE M=1:5.000 (SzT-5)
szamui mell.: SZIKANCS egyéb belteriilet SZABALYOZASI TERVE M=1:5.000 (SzT-6)
szamt mell.: MARTELY egyéb belteriilet SZABALYOZASI TERVE

M=1:2.000, 1:4.000 (SzT-7}

8. sz. melléklet: Beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatinak megengedhetd hatarai
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9. sz. mellékiet: Adatlap az egyszertisitett elvi épitési engedélyezési eljarashoz
10. sz. meli¢klet: Helyileg védett épiiletek és objektumok
11. sz. melléklet: Régészeti lel6helyek
12. sz. melléklet: Beépitésre nem szant teriilettel hatarolt (kiilteriileti), mG jel@
mezdgazdasagi iizemi teriiletek

(3)A nem szabalyozott kérdéseckben az Etv. és az OTEK, tovdbbd az orszagos érvényl
rendelkezések (tovabbiakban: altaldnos szabalyok) elbirsait kell figyelembe venni.

2.8

Szabalyozasi elemek

(DA TERV kotelezd elemei a telepiilés epésze szempontjabol lényeginek tekintenddk,
megvaltoztatdsuk csak a TERY mddositasaval lehetséges. Ezek az elemek — az RSZTK jell
teriiletek kivételével — a kijvetkezik:
szabalyozasi vonal,
beépitésre szant €s nem szant teriiletek lehatarolésa,
teriiletfelhasznélasi egységek, valamint az épitési Svezetek €s dvezetek hatéra,
teriiletfelhasznalasi és Gvezeti besorolas,
az egyes épité€si dvezeteknél részletezett, és a 8. sz. mellékletben Osszegzett, megengedhetd
hatarértékek,

a telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat szolgald sajatos jogimtézmények alkalmazésat
el6ird rendelkezések.

(2)Az (1) alatt fel nem sorolt elemek irdnyadonak tekintend6k.

(3)A késobbiek soran szabdlyozasi terv készitésére kijeloit, valtoztatasi tilalom ala helyezendd —
RSZTK jelii — teriileten feltiintetett szabalyozasi elemek koziil a teritletfelhasznalési és Svezeti
besorolds kotelezd, az egyéb szabdlyozasi elemek (beiiltetési kotelezettség, Ovezeti
besorolasnak megfeleld hatarértékek, stb.) irAnyadd elemként kezelendok.

(4)Az irdnyadé szabalyozasi elemek érvényesitése ajaniott, de a tovabbi tervezés, illetve a
végrehajtas sordn sziikségessé vald, a TERV lényegét nem érintd, kisebb mddositasuk —
megfeleld milszaki-varosépitészeti alatdmasztd munkarészekkel mdokolva, a vérosi f6épitész
véleménye alapjan — Iehetséges. '

(5)Tartal¢kteriiletek 4tmeneti hasznositdsa — a tervezett céla igénybevételig — valtozatlanul a
jelenlegi — a Kertvarosban kézpark, més helyeken mezdgazdasagi "egyéb” Gvezet — lehet.

A DK-i tartalék iparterlileten jelenleg fakott két tanya és egy tovabbi tanya a Kutasi ut déli
oldalén, a bovités kizardsaval felijithato.

Az egyes terilletek TERV szerinti beépitését megelézden — amennyiben nem egyetien
beruhézassal valésul meg egy-egy kijeldlt teriilet — szabalyozasi terv készitendd.

(6)A TERVtSI eltéré szabalyozasi vonal kialakitdsa engedélyezhetd saroktelek esetében, a
kozlekedés biztonsaga (belatasi haromszog), illetve védelem alait nem 4llé teriileteken egyéb
ok (pl.: kozmil védbésdv) miatt sziikséges utszélesités érdekében. Az igy nyert teleksdv
egyidejiileg a vonatkoz6 4ltalanos szabalyok szerint kdzteriiletként lejegyzends.

RESZLETES ELOIRASOK

3.8




Kozigazgatasi és belterilileti hatar

(1) A varos igazgatasi és belteriileti hataranak médositasat a vonatkozd jogszabalyok szerint kell
lefolytatni. A belterlileti hatdr modositasa — sziikség szerint, a beépitésre szant teriiletek
fokozatos, litemezett belteriiletbe vonasaval ~t8rténhet.

(2) Az igazgatasi teriilet hatarat az 1. sz. melléklet tartalmazza.
(3) A belteriileti hatart a 2.-7. sz. mellékletek tiintetik fel.

4.8

A teriiletek rendeltetése

(1DAz 1. § (1) bek. szerinti tervezési teriilet beépitésre szant ¢s beépitésre nem szant teriileteket
foglal magaba. Ezen beliil
a bedpitésre szant teriiletek hasznélatuk altalanos Jellege szerint:
a.) lakéteriilet,
b.) vegyes,
c.) gazdasagi teriilet (ezen bellil kereskedelmi-szolgaltatd, ipari és mezbgazdasagi iizemi),
d.) kiilénleges teriilet.
(2)A beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege szerint:
a.) kozlckedési és kbzmiiteriilet,
b.) z6ldteriilet, -
c.) erdoteriilet,
d.) mez6gazdasagi, valamint
e.) vizgazdalkodasi teriilet,

5.§

Beépitésre szant teriiletek dltalanos eldirasai

(1A beépitett és beépitésre szant teriiletek hatarat az 1.-7. sz. mellékletek (SzT-1 — SzT-7 tervek)
tiintetik fel.

(2)Bedpitésre kijelolt (tervezett, illetve hasznalatat tekintve atmindsitett) teriiletek beépitésének
megkezdését megeldzden a sziikséges eldkészitd munkakat (pl.: elokizmiivesités, feltdités,
tereprendezés, talajmechanikai, mérndkgeologiai feltaras, régészeti teriiletek vizsgalata,
miivelés aldli kivonds, stb.) el kell végezni. Amennyiben a beépitésre szant fildrészlet
jelenlegi rendeltetése termdfold, a beruhazashoz a foldiigyi és — a terméréteg megmentése
¢érdekében — a talajvédelmi hatdsag szakhatdsagi hozzajarulasanak beszerzése szitkséges.

(3)Beépitésre szant teriiletek bedpitésének megkezdését megeldzben legalabb részleges
kézmiivesitettség (OTEK 8. § (2) b)) biztositandd, amit fokozatosan teljes kdzmiivesiteitségre
kell fejleszteni.

(H)A mar tulnyomoreszt beépitett €s czért kialakult Svezeti besorolasa teriileteken, tovabba
vegyes €s kiilonleges tervezett dvezetekben €s mindazon tervezett épitési dvezetben, ahol a
tervezett beépités megvaldsuldsa megkezdddodtt — az egyes rendeltetésekhez tartozd egyéb
elbirdsokra is tekintettel, illetve az Fitv. 18. § (2) bekezdésben eléirt illeszkedés érdekében —
figyelembe kell venni a HESZ szerint irdnyadd, an. meghatirozé komyezeti elemek)
paramétereit.

(5)A (4) bek. szerinti meghataroz6 kimyezeti elemként kell tekinteni a szomszédos épiiletek,
valamint egyéb épliletrészletek (kerités, kapu, kirakatszekrény, stb.) koziil a jobb miiszaki




allapoti, varhatéan hosszabb ideig fennmaradd épliletet, épiiletrészletet (tovabbiakban:

épiilet), a kvetkezdk kivételével:

a./ az egyik szomszédos éplilet orszagos, vagy helyi védelem alatt all, vagy

b./ mindkét szomszédos éplilet avult allagu, atépitésiik révid tavon beliil esedékes, vagy

c./ a jobb miszaki allapotii épiilet tdmegaranya, formavildga és anyaghasznalata igénytelen,
alacsony épitészeti szinvonalan vagy

d./ a szomszédos telkek beépitetlenek, vagy

e./ varosképi szempontbél mindkét szomszédos épiilet azonosan értékelhetd,

(6)A felsorolt kivételek esetében a meghatarozo kérnyezeti elem kivalasztasa az (5) bekezdésben
azonos bettivel jelzett kivételre vonatkoztatva, és azzal egyiitt értelmezve a kdvetkezdk szerint
térténhet:

a./ miiszaki allapotatdl fiiggetlenill mindig a védett épiilet a meghatirozo, b/ a kézvetlen
szomszéd helyett a legkdzelebbi kdvetkez6 szomszédos épiilet a meghatarozo,

c./ ebben az esetben valaszthatd az avultabb allagl, vagy a nem kozvetleniil csatlakozd,
varosképi szempontb6l megfelelé szomszédos épiilet is, azonban a lehet6ségek szerint
korrigalni kell a kdrnyezetet vizudlisan fertdz6, igénytelen szomszédos épiilet kedvezétlen
adottsagait is (pl.: tiizfaltakaras),

d./ mint a b./ pont alatti esetben,

¢./ mindkét szomszédos éplilethez biztositani kell az illeszkedést,

(7Kialakult épitési dvezetekben a meghatarozd kodrnyezeti elem kivalasztdsdhoz és az eldirt
illeszkedés fettételeinek meghatarozasahoz, illetve vegyes &s kiilonleges tervezett Svezetekben
az illeszkedés biztositasa érdekében, az Etv. 35. § (1) bek. alapjan elvi épitési engedélyezés

_sziikséges.

Ennek keretében a jegyz0 — a véarosi fOépitész elokészitése alapjan — meghatarozza az

illeszkedés feltételeit.

Az eljaras a kialakult Gvezetekben egyszeriisitett formaban, a 8. sz. mellékletben foglaltak

alapul vételével folytathaté le.

Amennyiben egy kialakult tdmb teriiletének legaldbb 50 %-a egyidejiileg atépiil, Ggy az uj

beépitésre a ,tervezett” allapotra vonatkozé szabalyokat kell érvényesiteni és elvi épitési

engedélyezési eljarast sziikséges lefolytatni.
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(8)A varos kialakult és tervezett lakd, vegyes, ill. killonleges terilletein a (4)-(7) bekezdésében
foglaltakon til kiemelt figyelmet kell forditani a jelenlegi véroskarakter értékeinek
megtartasira. Ez&rt ezen terilletek kdzteriilethez csatlakozd, illetve onnan {athat6 részein nem
engedélyezhetd hullampala, trapézlemez, ill. festett fém anyag( tetdhéjazat, tovabba a
hagyomanyos foldszinektd! eltérd, in. mianyag szinek haszndlata.

(DNAz epyes telektombokon belill a besorolasnak megfeleld beépitési elbirdsok — egyéb
pontositas hidnyaban — az eltéré rendeltetésti létesitményekre is vonatkoznak (pl.:
lakoteriileten 1évé (alap)intézmény, vagy kereskedelmi, szolgaltatd, illetve mezdgazdasagi
iizemi épitmény, stb.).

(10) A TIESZ szerinti épitménymagassag alsé hatara kizarolag utcavonalon, tovabba kézteriilet
feldl lathaté helyen, max. 20 m telekmélységig érvényes. Ugyancsak itt érvényesek az
utcaképi illeszkedés kétottségei (pl.: £0,6 m), azaz telekbelsében az egyes vonatkozo tervezett
ovezeti eldirasokban megadott maximalis épitménymagassag engedélyezhetd.

(11) A héatsokertre vonatkozéan — az OTEK 35. 5 (4) és (7) elbirdsain tal — a kdvetkezd
szabalyokat kell érvényesiteni:




a./ Nem sziikséges hatsdkertet kialakitani abban az esetben, ha azt a kialakult beépitési maod
adottsdgai nem teszik sziikségessé, tovabb4 ahol a megengedett beépitettség a 60 %-ot eléri,
illetve meghaladja.

b/ Az OTEK éltaldnos szabélyai szerint hatsékertként értelmezhetd teleksavban épithetd
éplilet gerincmagassaga a szomszédos telekhataron all tiizfallal azonos, annak hidnyaban
max, 7,5 m lehet.

c./ Két, vagy tobb telken egyidejlileg épiild, kozdsen engedélyeztetett csatlakozd épiiletek
esetén a gerincmagassagot az épitménymagassig hatarozza meg, ami az Ovezetben
megengedett max. értékkel azonos lehet.

(12) A kiilonbdzd épitési Gvezetekben, illetve telektémbokben elhelyezkedd - azonos
adottsagokkal (elhelyezkedés, méret, csatlakoz6 beépités) rendelkezs — telkeket az OTEK 7., §
(2) bek. eldfrasaira is tekintettel, a kzérdek és a szomszédsagi jogok sériilésének kizarasaval,
a lehetd legszélesebb kori &s azonos értékil épitési jogok illetik meg.

(13) A beépitésre szant teriiletek — ezen belill a beépitettségi karakteriik alapjan kiilonb6z6 épitési
dvezetekbe sorolt teriiletfelhasznaldsi egységek — beépitési médjat és épitési hasznalatanak
megengedhetd hatdrait az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre és épitési Gvezetekre
vonatkozo szakaszok (§-ok) részletes eldirasai tartalmazzak. Az elbirasok szdmszer(sithetd
részét a 8. sz. melléklet foglalja dssze

(14) Saroktelkek beépitésére vonatkoz6 sajatos szabalyok zartsor( beépités esetén :

a/ két-, vagy tobbiitemil beépités esetén az elsd {item beépitését a telek sarokpontjatdl kell

inditani mindkét irdnyba Ggy, hogy az atfordulo éplilettdmeg lehetdleg szimmetrikus legyen,

b./ amennyiben valamilyen nyomods okbod! (pl.: az elso iitem épitési programja aranytalanul

kicsi) a sarokbeépités elsd litemben nem eredményezne elfogadhaté épiilettdmeget, Ggy a

szomszédos —- csatlakoz6 — telkek tiizfallal rendelkezé oldalvonalard! kell a beépitést inditani,

illetve zarni,

¢./ mindkét oldali tiizfalas csatlakozas esetén az épittetd szabadon donthet,

d./ barmelyik valtozat esetén a saroképiilet végfalait tiizfalszerlien, a tovabbépitést lehetdvé

tévé miiszaki és épitészeti megoldassal kell kiképezni,

e./ ha a telek homlokvonalanak hossza meghaladja a 25 métert, illetve ha a szomszédos telken

nem zartsort beépitésti védett épiilet all, nem kotelezd a teljes utcafront beépitése, azaz un.

hézagosan zartsor(l beépités is engedélyezhetd, az érintett végfal(ak) homlokzatositasaval,

f./ az els6 {itemben be nem épitett telekrész/ek épitési vonaldn tomor kerités 1étesitendd, a

mértékado kornyezeti elemekkel harmonizalé jellemzékkel (magassag, anyaghasznalat, stb.)

g./ minden {itemben figyelemmel kell lenni a szomszédos ingatlanokra, azok épitési jogai és

jogos ¢érdekei nem sériilhetnek.

(15) El6kert nélkiili beépitési mod esetén — a jardaszinttdl szamitott legaldbb 3,0 m magassag
felett — épiiletrész konzolosan legfeljebb 0,5 méterre nytlhat a kézteriilet 1égterébe.

(16) Megallapitott épitési vonal esetén az épiilet homlokzati hatarfalanak kiilso sikjaval legaldbb
70%-nyi hosszban azon kell allnia.

(17) A helyi (6nkormanyzat]) FEpitészeti-Miiszaki Tervtanics feladatkre — az 4llami
jogszabalyban meghatdrozottakon tilmenden — kiboviil a kévetkezék szerint: véleményeztetni
szlikséges még a

a) varoskdzpont teriiletén, féutvonal mellett, vagy épitészeti, illetve természetvédelmi oltalom
alatt all6é terilleten tervezett 0 épliletek é€pitéséhez-, valamint megléviek atalakitisihoz
szitkséges épitészeti-miszaki terveket,

b) koztéri képzomiivészeti alkotasok engedélyezési terveit,




c) helyi védelem al4 helyezési, vagy a listard! vald torlésre iranyuld kérelmeket, valamint

d) azokat a tervdokumentaciokat, amelyeket a Tervtanacs miikddési szabalyzata meghatéroz.

6.§

Lakoteriilet

(1) A teriiletfelhasznilds altaldnos jellege szerint lakd, mig sajatos épitési haszndlata alapjdn
nagyvarosias (korabban Gn. ,telepszer(, témbtelkes), kisvarosias (mez&vérosias), kertvarosias,
valamint falusias besorolasu.
(2) A sajatos épitési haszndlat alapjan megkiilonbdztetett lakéteriileteket tovabb tagolja a
beépitettségi karakter szerinti — éltalanos esetben a kialakult, illetve a tervezett besoroldsi
teriiletekre vonatkozd — Gvezeti szabalyozas.
(3) A kialakult besorolast 6vezetekben elhelyezkedd lakételkek a vonatkozoé eldirasok (beépitési
maod, %, tliztdvolsag, stb.) betartdsaval, méreteiktd! fiiggetleniil beépithetok
Uj tel(k)ek kialakitdsa (telekmegosztas, -atosztés) akkor engedélyezhetd, ha a kialakuléd
tel(k)ek teriilete és homlokvonata legalabb azonos a kévetkezé két véltozat valamelyikével:

a./ a valtozatlanul maradd szomszédos lakételkek teriileteinek és utcai homlokvonalainak
atlagaval, vagy

b./ az adott tdmbben legalabb a telkek egyharmadara jellemz6 méretekkel

¢/ Oreg-Kishomok teriiletén telekfelosztas akkor engedélyezhetd, ha mind az wjonnan
kialakitand6, mind a visszamaradd telek utcai homlokvonala legalabb 18 m, mélysége
legalabb 30 m, teriilete legaldbb 900m?,

(4) Tervezett Gvezetekben — a véarosi szennyvizhalézatra torténd rakotési lehetség egyidejii
biztositasaval —az eldirt minimalis telekteriilet 20 %-kal cstkkenthetd.

(5) Az OTEK 11-14. §-ban foglalt altalinos eldirasoktdl eltérden fizemanyagtoité lakoteriileten
nem létesitheto!

(6) Az egyes lakdtelkeken épiild lakdsokat — a 2000 m*-nél nagyobb teriiletii ingatlanok
kivételével — telkenként egy kézos épiiletben kell elhelyezni.

(7) Az egyes lakotelkek hatarvonalain az épiilet hasznalatbavételét kvets 2 éven beliil, illetve az
¢épitési hatosag felszolitasa esetén kerités épitendd

(8)A kovetkezd kisvarosias lakoovezetbe tartozo saroktelken — a beépitési modtsl fiiggetleniil — a
kévetkezd maximalis beépitettség engedélyezhetd:
kTLk2 €s kLt2 jelli 6vezetben: max. 55% . “e
kLk3 és kLt3 jelli 6vezetben: max. 45%
kLk4 és kLt4 jelli 6vezetben: max. 35%.

7.8

Nagyvarosias lakoteriilet

(1) Nagyvarosias lakoteriiletekre vonatkozé altalanos eléirasokat az OTEK 11. §. tartalmazza.
(2) Ovezeti besorolas: kialakult — jele nlk,
(3) Nagyvarosias 6vezetbe sorolt (telepszerii, tdmbtelkes) lakoteriileten a beépitési maéd és a 8. sz.
mellékletben Osszefoglalt megengedhetd hatarértékek a kovetkezok:

Beépitési mad: egyéb (lakotelepszerl, keretes, szabadon 4l16)
Legnagyobb beépitettség: kialakult, illetve max. 80%
Epitménymagassig: a meghatarozo — bovitmény esetében
a csatlakozo — épiilet magassaga £3,0 m
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Legkisebb zoldfeliilet: 10%
(4) Nagyvarosias lakodteriileten az egykori tombtelkeket megosztani, vagy egyéb épitési munkat
végezni csak a TERV szerint kijelslt helyeken, vagy Wj szabélyozési terv (tovabbiakban:

RSzT) készitésével, azok jévahagyasat kovetden lehet,

(5) Nem kell szabalyozasi tervet késziteni, ha:

a./ a TERV Aital kijelslt teriiletek ¢és negativ sarokcsatlakozdsok, tovabba a savhézak biitiithez
csatlakozd max. 6 méteres bovitmények valdsulnak meg, vagy a lapos tetds dépiiletre
magastetd épiil, de 11j hasznalati egység nem jon létre, tovabba

b/ az a/ pont alattiak megvalosulasédval (j rendeltetési egység létrejon ugyan, vagy
funkcidvaltas torténik, de az OTEK 42. § szerint szdmithaté gépjarmiivek elhelyczése az
érintett lakoteriilethez 100 m-en beliil elhelyezked6, meglév kdzlekedési teriileteken, vagy
azok felett, illetve a terepszint alatt biztosithato.

8. §.

Kisvdrosias lakoteriilet

(1) Kisvarosias lakéteriiletekre vonatkozé altalanos elbirdsokat az OTEK 12. § tartalmazza.
(2) Ovezeti besorolds: a kisvarosian lakoteriiletek — beépitettségi karakteriik alapjan — négy
dvezetbe sorolhaték, Tovabbi tagolast jelent a kialakult és a tervezett allapot.
(3) A (2) bekezdés alapjan a TERV a kivetkez6 Svezeteket tartalmazza:
a.) 1. ovezet, kialakult, — jele kLk1, tervezett, — jele kLt1,
b.) 2. 9vezet, kialakult, — jele kLk2, tervezett, — jele kLt2,
c.) 3. 6vezet, kialakult, — jele kLk3, tervezett, — jele kLt3,
d.) 4. 6vezet, kialakult, — jele kLk4, tervezett, — jele kLt4,

(4) Kisvarosias 1. Ovezetbe sorolt lakoteriileten (els6sorban varoskézponti, illetve ahhoz
csatlakozod tombokben) a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben sszefoglalt megengedhetd
hatarértékek a kivetkezdk:

Beépitési mod: zartsord, eldkert nélkiili

Legnagyobb beépitettség: 60 %, illetve a vonatkozd eldirasoknak megfelelden 100%-ban is
alapincézheto a telek, ha legalabb 50%-ban gépjarmiitarold, folotte pedig tettkert 1étesiil.
prtmenymagassag; kLkl 6vezetben, a meghatarozo épiilet magassdga +0,60 m, kLt1 dvezetben
min. 7,5 m,

max 12,5 m, (ezen beliil, telkenként legfeljebb 30,60 m)

Legkisebb zsldfeliilet: 20%

Telekteriilet min, 250 m’, illetve mint HESZ 6.§ (3) bek.

A felsorolt jellemzdk a kivetkezd kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitenddk:

a/ a beépités mod csak indokolt esetben (pld. saroktelek, vagy 16,0 m-t meghaladd
teleckszélesség, illetve a szomszédos épiilet tetGidoma, valamint az oldalhomlokzatan
kialakitott nyilasok kovetkeztében) lehet "hézagosan zirtsord”, vagy védett épiilet esetén
véltozatlanul a kialakult beépitésii,

b./ az a./ pont szerinti hézagosan zartsor(, vagy egyéb esetben a beépitettség max. 55% lehet,
tovabba

c./ az egyes telkek beépitése soran — utcavonalon — idébeni szakaszolas nem engedélyezhetd,
valamint

d./ legfeljebb telkenként egy gépjarmii athajtd (vagy egy tarold) nyithat kizvetleniil az utcara.

e/ A telek 100%-o0s aldpincézhetdségének feltétele, hogy a pinceszint kiemelkedése — a
kérmyezd terepszinthez képest — 1,0 m alatti (kevesebb, mint 1,0 m).




(5) Kisvarosias 2. dvezetbe sorolt lakéteriileten (elsGsorban a varosi féutak mentén, illetve ahhoz
csatlakozd tdmbokben) a bedpiiési mdd és a 8. sz. mellékletben dsszefoglalt megengedhetd
hatarértékek a kdvetkezok:

Beépitési mdd: jellemzoen zartsori, elokert nélkiili

kivételesen ikres, oldalhataron, vagy szabadon all6.

Legnagyobb beépitettség: zartsorll beépités esetén: 50 %, egycbként: 45%

Epitménymagassag: kLk2 Svezetben, zértsorii esetben a meghatirozé épiilet magasséga +0,60 m,
egyéb beépitési mod esetében +£1,0 m,

kI.t2 6vezetben min, 6,0 m, max 10,0 m, (ezen beliil, telkenként mint kLLk2 esetében)

Legkisebb zoldfeliilet: 25%

Telekteriilet min. 400 m? illetve mint RESZ 6.§ (3) bek.

A felsorolt jellemzdk a kovetkezd kegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitenddk:

a./ a beépités mdéd csak indokolt esetben (pld. saroktelek, vagy 16,0 m-t meghaladd
telekszélesség, illetve a szomszédos épiilet tetdidoma, valamint az oldalhomlokzatan
kialakitott nyildsok kdvetkeztében) lehet "hézagosan zdrtsorl", vagy kivételesen ikres,
oldathataron, vagy szabadon 4li6, azonban - a tovabbi zartsorii csatlakozas érdekében — az
0j épiilet oldalhatarra keriild végfalat nyilasmentes tlizfallal kell kialakitani, a hozzaépitést
nem nehezitd (dltaldban utcaval parhuzamos gerincii) tetdidommal, illetve

b./ elokert csak kialakult dvezetben engedélyezhetd, a meghatirozé éplilet elékertjével azonos
méretben.

c./ a kialakult esetben eldirt, a meghatarozd épiilethez képest legfeljebb +0,60, ill. £1,0 m-rel
eltérd épitménymagassag helyett — a Zrinyi u. 12-14., illetve a Szantd Kovécs J. u. 52.
esetében — a tervezett Ovezetben el6irt magassdg, azaz min: 6,0 m, max: 10,0 m
érvényesitendo.

(6) Kisvidrosias 3, dvezetbe sorolt lakoteriileten (elsdsorban az 1. és 2. dvezethez csatlakozo
tombokben) a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben dsszefoglalt megengedhetd hatarértékek a
kivetkezok:

Bedpitési mod: jellemnzden oldalbataron allo, elékert nélkiili, kivételesen zartsori, szabadon
allo, vagy ikres, illetve Béketelepen eldkertes

Legnagyobb beépitettség: zartsorh beég. esetén 40 %, egyébként 35%

Epitménymagassag: kLk3 6vezetben, zértsor(i beépitésnél a meghatarozé

épiilet magassaga +0,60 m, egyéb beépitési mdd esetében +1,0 m,

kIt3 Gvezetben min. 4,0 m, max 6,0 m, (telkenként mint kI.k3 esetében)

Az 8vezetben legfeljebb 6 lakasos lak&épiilet helyezhetd el

Legkisebb zoldfeliifet: 30%

Telekteriilet min. 600 m?, illetve mint HESZ 6.§ (3) bek.

A felsorolt jellemzok a kdovetkezd Hegészitésekkel, illeive eliérésekkel érvényesitenddk:

a./ a beépitési mod csak indokolt esetben (pld. 12,0 m alatti telekszélesség, illetve a
szomszédos épiilet nyilas nélkiili tiizfalanak takarasa, vagy egyéb utcaképi okokbol) lehet
zartsorll, vagy ikres, azonban — amennyiben az Ujonnan be-, vagy atépiilé ingatlanhoz
csatlakozé telek szélessége nem éri el a 12 m-t — az 0j éplilet oldalhatarra keriilé végfalat
nyflasmentes tiizfallal kell kialakitani, a hozzaépitést nem nehezitd (altaldban utcéval
parhuzamos gerinc() tetdidommal, illetve 20,0 m feletti telekszélesség, vagy kedvezdtlen
tajolash saroktelek esetén — a kedvezdbb t4jolds irdnyaban min. 7,5 m szélességli oldalkert
biztositasaval — szabadon all6, tovabba

b/ elokert engedéiyezhetd, ha
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b1/ kialakult 6vezetben a meghatarozé épiilet eldkertes,
b2 tervezett Gvezetben, ha a csatlakozo kialakult teriilet jellemzden eldkertes,
b3/ az elékert mérete azonos a meghatirozo, illetve a csatlakozo teriiletre jellemzéd mérettel.

(7) Kisvarosias 4 dvezetbe sorolt lakdteriileten (elsdsorban a 3. Gvezethez csatlakozo, periférikus
tombokben) a beépitési mod €s a 8. sz, mellékletben 6sszefoglalt megengedhetd hatdrértékek a
kévetkezok:

Beépitési mod: jellemzden oldalhataron allo, eldkert nélkiili,

kivételesen szabadon 4116, vagy ikres.

Legnagyobb beépitettség: 30 %

Epitménymagassag: kLk4 6vezetben, a meghatrozé épiilet magassaga +1,0 m,
kLt4 dvezetben min, 3,5 m, max 6,0 m,

Az Svezetben legfeljebb 4 lakasos lakéépiilet helyezhetd el

Legkisebb zoldfeliilet; 35%

Telekteriilet min, 900 m?, illetve mint HESZ 6.§ (3) bek.

- A felsorolt jellemzdk a kovetkezd kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitenddk:

a./ a beépitési mod csak indokolt esetben (pld. 12,0 m alatti telekszélesség, illetve a
szomszédos éplilet nyflas nélkiili tiizfalanak takardsa, vagy egyéb utcaképi okokbol) lehet
ikres, illetve 20,0 m feletti telekszélesség, vagy kedveztlen tdjoldst saroktelek esetén — a
kedvezobb tajolas iranyaban min. 6,0 m szélességii oldalkert biztositisival — szabadon 4116,
tovabba

b/ eldkert engedélyezhetd, ha
b1/ kialakult Gvezetben, a meghatarozd €piilet elokertes,
b2/ tervezettben, ha a csatlakozé kialakuit teriilet jellemzden el6kertes,
b3/ mérete azonos a meghatarozo, ili. csatlakoz6 teriiletre jellemzd mérettef

9. §
Kertvarosias lakoteriilet

(1) Kertvarosian lakéteriiletekre vonatkozé 4ltalanos eléirdsokat az OTEK 13. § tartalmazza.
(2) Ovezeti besorolds: a.) kialakult — jele keLk, és b.) tervezett — jele ket
(2) A kertvarosian lakoteriiieteken a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben Hsszefoglalt
megengedhetd hatarértékek a kdvetkezok:

Beépitési mod: jellemzden oldalhataron vagy szabadon all6, eldkertes,
kivételesen ikres, vagy zartsoru.
Legnagyobb beépitettség: 30 %
Epitménymagassag: kel k &vezetben, zartsora beépitésnél a meghatarozo épiilet magassaga
+0,60 m, egyéb beépitési mod esetében 1,0 m, kelt 6vezetben min. 4,5 m, max. 7,5 m,
Legkisebb zéldfeliilet: 50%
Telekteriilet: min. 600 m®, illetve mint HESZ 6.§ (3) bek.

A felsorolt jellemzok a kdvetkezd kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitenddk:

a./ a beépitési mod csak kialakult esetben lehet zartsort, tovabba indokolt esetben (pld. 12,0 m
alatti telekszélesség, illetve a szomszédos épiilet nyilds nélkiili tlizfalanak takardsa
érdekében) lehet ikres, valamint

b./ szabadon 4&ll6 beépitési mod véalasztisa esetén — a szomszéd esetlegesen eltérd
(oldalhataros) beépitési szandéka ¢érdekében — a kedvezObb tdjolas irdnydban min. 7,5 m
sz€lességli oldalkert biztositandd, tovabba
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c./ elékert nélkiili beépités csak kialakult &vezetben engedélyezhetd, amennyiben a
meghatarozd €piilet is eldkert nélkiil épiilt, illetve

d./ elokert kialakult Gvezetben a meghatarozd épiilet elokertjével azonos méretii, tervezett
dvezetben min. 5,0 m lehet.

10. §
Falusias lakoterdilet

(1) Falusias lakéteriiletekre vonatkozé altalanos eléfrasokat az OTEK 14. §. tartalmazza.
(2) Ovezeti besorolés:
a.) kialakult- jele fLk, és
b.) tervezett, ezen beliil
b.1. altalanos — jele fLt
b2. vallalkozoéi — jele flLv
(3) Az 1Lk, fl.t flee jelli lakoteriileteken a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben Ssszefoglalt
megengedhetd hatarértékek a kdvetkezbk:
Beépitési mod: jellemzben oldalhatdron allé, elékertes, kivételesen szabadon allo, vagy ikres,
illetve hézagosan zartsor.
Legnagyobb beépitettség:900 m? telekteriilet o1t 30 %,
900 m” telekteriilet alatt, kizbiils6 teleken 20%, saroktelken 25%
Foéliaval vagy iiveghazzal beépithett a telek max, 15%-a.
A tetbidom 30°-45° kdzotti hajlasszégh lehet.
Epitménymagassag: fLk évezetben a meghatdrozé épiilet magassaga £1,0 m,
fL.t, fLLv jell 6vezetben min, 3,0 m, max, 6,0 m,
Legkisebb zoldfeliilet: 40%
Telekteriilet min. 900 m?, illetve mint HESZ 6.§ (3) bek.,
tovabba mint az alabbi eltérések d/ pontja

A felsorolt jellemzdk a kbvetkezd kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitenddk:

a/ Altaldnos esetben a szabadon-, vagy oldalhatéron all5 beépitési mdd a telek méreteitdl
fiiggden vdlaszthatd. Oldalhatdros €s ikres beépités esetén az oldalkert min. 6,0 m.
Szabadon 4allé beépitési mod vdlasztdsa esetén —a szomszédos esctlegesen eltérd
/oldalhatiros/ beépitési szdndéka érdekében — a kedvezbbb tajolasi/északias/ oldalhatar
mentén min.3,0 m, a kedvezdbb tajolast /délies/ telekhatar mentén, legalabb 20,0 m-es
mélységig min. 6,0 m oldalkert biztositandd
lkres, vagy hézagosan zartsor(l beépitési mod csak indokolt esetben (14 m alatti
telekszélesség, illetve a szomszédos épiilet nyilas nélkiili tlzfalanak takardsa érdekében)
engedélyezhetd,

b/ eldkert nélkiili beépités csak kialakult Gvezetben engedélyezhetd, amennyiben a
meghatarozo épiilet is eldkert nélkiil épiilt, illetve

c./ eldkert kialakuit dvezetben a meghatarozé épiilet eldkertjével azonos méretll, tervezett
dvezetben min, 5,0 m lehet,

d./ A kozponti belteriilethez csatlakozoan, részben mar kialakult telekosztdsi tombok teriiletén
—Uj-Kishomokon, Oreg—Kishomokon, Susantél keletre és a Vagéhidtol északra — a
tervezett dvezetnek megfeleld beépités engedélyezésének feltétele, hogy a telek — sziikség
esetén telekegyesitéssel, vagy -hatdrrendezéssel, de tébblet-telek kialakitasa nélkiil! — utcai
homlokvonala min, 12m, mélysége min, 24 m, teriilete min 600m” legyen.

e/ Az fLv jelll vallalkozdi Gvezetben tAmogatni kell a lakéfunkcidt nem zavard gazdasagi
kiegészitd tevékenységek, kisvallalkozasok létesitését.
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7 Az eredetileg fLe jelil épitési tvezetek a tovabbiakban flt jelii, tervezeit, 4ltalanos &vezetbe
tartoznak.

11.§.
Vegyes teriilet

(1) A teriiletfelhasznalas dltaldnos jeilege szerint vegyes, mig elhelyezkedése és sajatos épitési
hasznalata alapjan teleptiléskdzponti, illetve kizponti besorolasq.

(2) Az OTEK 16. és 17. § (1) pontja szerinti "t5bb 6nallé rendeltetési egység" egyetlen
rendeltetési egység esetén akkor teljesiilhet, ha a telek maximalis terhelhetdsége, azaz mérete
€s elhelyezkedése alapjan szAmithaté teherbiré képessége (max. beépitettség,
épitménymagassag/szintszam, gépjarmielhelyezési kotelezettség, stb.) tovabbi funkcid
fogadasat nem teszi lehetévé.

(3) A vonatkozo6 eléirdsoknak megfeleléen 100%-ban is aldpincézhetd a telek, ha ott legaldbb
50%-ban gépjarmiitirold, folstte pedig a beépitetlen telekrész legaldbb 50 %-an tetGkert
létestil.

(4) A jelenleg kialakultnak tekinthetd (6nalld helyrajzi szdmmal rendelkezd) telkek — a miikédés
feltételeinek biztositdsa esetén — a vonatkozd eldirasok betartasaval, teherbir6 képességiiknek
megfelelden, méreteiktol fiiggetlenill at-, illetve beépithetdk,

(5) Az ide sorolt teriileteken a telkek tovabbi megosztasa, vagy a kialakult beépités mddositisa —
amennyiben az nem biralhaté el az épitési hatésagi eljarés keretében a HESZ szerint, illetve az
ltalanos eloirasok alapjan — legalabb az érintett telektombre kiterjedd szabalyozasi terv
alapjan engedélyezhetd,

12. §
Telepiiléskézpont vegyes teriilet

(1) Telepiiléskdzpont vegyes teriiletekre vonatkozé altalanos el6irdsokat az OTEK 16. § a.
tartalmazza.
(2) Az altalanos elbirdsok 16. § (3) 2. pontjatdl eltéréen kivételesen sem helyezhetd el a teriileten
termeld kertészeti épitmény.
(3) Ovezeti besorols:
a.) kialakult-jele tVk, és
b.) tervezett- jele tVt
(4) Az ide sorolt teriileteken a beépitési mod és a 8. sz, mellékletben &sszefoglalt megengedhets
hatarértékek a kovetkezok:
Beépitési mdd: jellemzden zartsora, eldkert nélkiili,
kialakult vezetben kivételesen szabadon 4ll6, elékertes
Legnagyobb beépitettség: zartsort beépités esetén: 80 %, egyébként: 50%
Epitménymagassag: tVk tvezetben a meghatérozé épiilet magassaga +1,5 m,
tVt dvezetben min. 7,5 m, max 12,5 m, (ezen beliil, telkenként £1,5 m)
Legkisebb ztidfeliilet: 10%

(5) Az atépilld telkeken — a telekivmb késdbbi tsszenyitdsa és atjarhatosaga elvi feltételének
biztositdsa érdekében — minden esetben meg kell kovetelm a gépjarmilvek behajtasi
1ehetosegenek biztositasat a telek-, illetve a tdmbbelsébe. Ez torténhet telken beliil, vagy az
érintett — min 3,0 m széles — teleksav kdzteriiletté alakitasaval.
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(6) A (3) bek. szerinti Gvezetekben gépjarmiitirolé kozvetleniil utcdra nem nyithaté A
megfelelden méretezett taroldhely kizardlag az (5) bek. értelmében sziikséges 4thajtén
keresztiil kizelithetd meg.

(7) Mind a tVk, mind a tVt épitési Gvezetben megengedett az un. kettds, vagy tobbszéros
teriiletfelhasznalds. Ennek megfelelden terepszint alatti személygépkocsi tarolok a
szabalyozési tervben jeloit tombokben engedélyezhetok azzal a feltétellel, hogy azok sem az
clsddieges €pitési ovezeti jellemzOknek megfeleld rendeltetést, sem a kdrnyezetet nem
zavarjak.

13.§
Kozponti vegyes teriilet

(1) K6zponti vegyes teritletekre vonatkozé altalanos el8irdsokat az OTEK 17. §-a tartalmazza.
{(2) Az altalanos eldirasok (3) 1. pontjatdl eltéréen kivételesen sem helyezhet§ el a teriileten
tizemanyagtslto.
(3) Ovezeti besorolds: a.) kialakult — jele kVk, és b,) tervezett —jele kVt
Az ide sorolt teriileteken a beépitési mdd és a 8. sz. mellékletben sszefoglalt megengedhet6
hatarértékek a kvetkezok:
Beépitési mdd: jellemzden zartsord, eldkert néikiili,
kialakult vezetben kivételesen szabadon 4119, el6kertes.
Legnagyobb beépitettség: zartsoru beépités esetén: 75 %, egyébként: 50%
Epitménymagassag: kVk vezetben a meghatérozé ¢éplilet magassaga 1,5 m,
kVt 6vezetben min. 4,5 m, max. 12,5 m, (ezen beliil, telkenként +1,5 m)
A Téalj-Kaszap utcik és a Zaportarozo altal hatérolt tdmb teritietén kivételes esetben,
varosképi hatdstanulméany alapjan, tervtanacsi timogatas esetén, max. 16,0 m
Legkisebb zoldfeliilet: a be nem épitett teriilet 50%-a

(5) A (3) bek. szerinti Gvezetekben legfeljebb telkenként egy gépjarmit athajto (vagy egy tarold)
nyilhat kdzvetleniil az utcara.

14. §
Gazdasagi céli teriilet

(1) A teriiletfelhasznalas Altalanos jellege szerint gazdasagi, mig sajatos épitési hasznalata alapjan
kereskedelmi-szolgaltato; ipari, valamint mezégazdasagi lizemi besoroldsi,

(2) Az OTEK 18. §-ban foglalt altalanos el6irasokon till, sajatos épitési hasznélatuk alapjan ide
sorolandok a mez6gazdasagi tizemi teriiletek (hajdani majorok, Aallattartd telepek,
mezogazdasagi kézpontok, stb.).

(3) Az egyes létesitmények részére telek alakitandd, melyen tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) A jelenleg kialakultnak tekinthet6 telkek — a miikddés feltételeinek biztositasa esetén — a
vonatkozd el6irdsok betartasaval, méreteiktd! fiiggetlentil beépithetdk.

(5) A Kkialakult 6vezetben a telkek tovdbbi megosztisa akkor engedélyezhetﬁ, ha a kialakulo
telkek mindegyike eléri a tervezett 6vezetben el6irt min. 1.500 m” nagységot.

(6) Legaldbb az érintett telektdmbre kiterjedd szabalyozasi terv készitendd, ha a kialakult helyzet
barmiféle moédositasa — az utdbbi években tortént maganositasi folyamatok, vagy egyéb okok
kivetkeztében, a 11. § (5) bekezdéséhez hasonléan — nem birdlhatd el az épitési hatdsagi
eljaras keretében a HESZ szerinti, illetve az ltaldnos eléirdsok alapjan.
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(7) Az oOvezetben épithetd lakasfok/ szintterillete nem haladhatja meg a gazdasigi céln
helyiségek! szintteriiletét. Lakisonként egy gépjarmiitarolé 18,0 m2 szintteriilettel akkor is
beszamitando, ha annak épitése az engedélyezési tervben nem szerepel.

(8) Amennyiben gazdasdgi teriileten §nalld lakotelek keriil(t) kialakitdsra, Ggy azon az fLk,
illetve az fLt jelii falusias lakdovezet eloirasait kell érvényesiteni.

15. §
Kereskedelmi, szolgiltatd, gazdasagi céli tertilet

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriiletekre vonatkozo altalinos eléirasokat az OTEK 18-19. §-a
tartalmazza. A tervezett besoroldst tertileteken elsdsorban nagy bevésarlokszpontok és
: specidlis sportlétesitmények (BMX palya, stb.) 1étesitend6k.

(2) Az OTEK 19. § (2)-(3) bekezdésében foglaltakon il a teriileten elhelyezhetd a mezé- és
erddgazdasagi termelés védotavolsagot nem igényléd (lizemi) létesitményei, valamint az azokat
tizemeltetd személyzet szamdara szolgald lakasok.

(3) Ovezeti besorolas:
a.) kialakult — jele kGk, és
b.) tervezett — jele kGt.
(4) A kGk jelli dvezetbe tartozo létesitmények esetleges bovitése, vagy funkcidvaltasa esetén a
kGt jelii teriiletekre vonatkozd eldirasokat kell figyelembe venni.
(5) A kGt jelt teriiletek beépitési modjat €s épitési hasznalatanak megengedhetd hatarait a
kévetkezdk szerint kell biztositani:
Beépitési maod: szabadon allg,
Legnagyobb beépitettség: 50,0 %
Oldalkert min. 5,0 m
Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 10,0 m, de 4,5 m-en feliil az épitendd szintteriilet
fiiggvénye, azaz a megengedhetd legnagyobb épitménymagassag

200 m” szintteriiletig max. 4,5 m,

300 m” szintteriiletig max. 6,0 m
1.000 m? szintteriiletig max. 7,5 m
2.000 m® szintteriiletig max. 9,0 m

2.000 m” szintteriilet f515tt max. 10,0 m
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 20 %
A kialakithaté telekteriilet nagysaga min. 1.500 m®, szélessége min. 20 m.

16. §
Ipari teriilet

(1) Az ipari teriiletekre vonatkozd altaldnos eldirasokat az OTEK 20. §-a. tartalmazza. ,

(2) (2) Az OTEK 20. § (5) bekezdésében foglaltakon til a teriileten elhelyezhetdk a 19§ (2)-(3)
bekezdésben foglaltak, tovabbd a mezd- és erddgazdasigi termelés (lizemi)létesitményei,
valamint az azokat lizemeltetd személyzet szamara szolgald lakasok.

(3) Ovezeti besorolés:

a.) kialakult — jele iGk,

b.) tervezett — jele iGt,

c.) kialakult, jelentds mértékil zavard hatasa - iGk*,
d.) tervezett, jelentds mértéki zavard hatast — iGt*

(4) Az iGk jell Svezetbe tartozo 1étesitmények esetleges bévitése, vagy funkcidviltisa esetén az
iGt jeld teriiletekre vonatkozo el6irasokat kell figyelembe venni.
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(5) Az Gt jelii teriiletek beépitési modjat és épftési hasznalatinak megengedhetd hatdrait a
kdvetkezdk szerint kell biztositani:
Beépitési mod: szabadon allo,
Legnagyobb beépitettség: 50,0 %
Oldalkert min. 5,0 m
Epitménymagassig min. 3,0 m, max. 10,0 m, de 4,5 m-en feliil az épitendd szintteriilet
fiiggvénye, azaz a megengedhetd legnagyobb épitménymagassag

200 m? szintteriiletig max. 4,5 m,
300 m? szintieriiletig max. 6,0 m
1.000 m? szintterliletig max. 7,5 m
2.000 m? szintteriiletig max. 9,0 m

2.000 m? szintteriilet f5l5tt max. 10,0 m
Telepitendd legkisebb z6ldfeliilet: 25 %
A kialakithaté telekteriilet nagysaga min. 1.500 m?, atlagos szélessége min. 20 m.
(5/A) Az iGk* jell épitési Svezetbe tartozd 1étesitmények esetleges bdvitése, vagy funkcidvaltasa
esetén az iGt* jelii terliletekre vonatkozé eldirdsokat kell figyelembe venni.
(5/B) Az iGt* jeld teriiletek beépitési modjara és mértékére, valamint épitési haszndlatara a
kovetkezd szabalyok érvényesek:
Beépitési mdd: szabadonallo
Legnagyobb beépitettség: 30 %
Elé-,0ldal- és hatsékert: min. 10,0 m
Epitménymagassdg min. 3,0 m, max. 20,0 m, de 4,5 m-en feliil az épitendd szintteriilet
fiiggvénye, azaz a megengedhet6 legnagyobb épitménymagassag

200 m? szintteriiletig max. 4,5 m
300 m* szintteriiletig max. 6,0 m
1.000 m” szintteriiletig max. 7,5 m
2.000 m* szintteriiletig max. 9,0 m
5.000 m® szintteriiletig max. 10,0 m
5.000 m? folstt max. 20,0 m

A maximalis épitménymagassag technoldgiai okbdl — eseti,

elbzetes varosi foépitészi, vagy tervtanacsi egyetértés alapjan — névelhet6.
Telepitendo legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %

A kialakithaté telekteriilet nagysdga: min. 5.000 m?, atlagos szélessége min. 50 m

(6) Az (5), (5/A) és (5/B) pontban felsorolt hatarértékek koziil az épitménymagasag technologiai
kotottségek miatt (viztorony, sild, stb.) indokolt esetben egyedileg allapithatd meg,

(7) Lakoteriileten, vagy telepiiléskdzpont vegyes teriileten {izemeld, kdrnyezetiiket zavar6 (zajos,
biizds, stb.) tevékenységet folytaté 1étesitményeket fokozatosan at kell telepiteni eléirasoknak
megfeleld védotavolsaggal rendelkezd az ipari teriiletekre,

(8) A kornyezetre jelentds mértékli zavard hatast gyakorl6, jelenleg miikdd 1étesitmények —
elsésorban az ATEV és a Furfurol lzem — esetében, megfeleld technoldgiai
korszertisitésekkel el kell émi a jelentds mértékben zavard kornyezetszennyezés (bilizhatés)
elfogadhat6 szint ala csokkenését. Uj iizem létesitése csak a Terv éltal kijelslt helyen, a
mindenkor érvényes kdrnyezetvédelmi el6irdsok szigorh betartdsa esetén engedélyezhett.

(9) Uj ipari 1étesitmény engedélyezésének feltétele a Terv szerinti beiiltetési kotelezettségre
kijelolt tertilet betiltetésének megvaldsitasa.

17.8
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Mez6gazdasagi izemi teriilet

(1) A mezégazdaségi lizemi teriilet elsbsorban a mezb- és erdégazdasigi termeléshez kapcsolodd
tizemi épliletek ethelyezésére szolgal.
(2) Mezbgazdasagi iizemi teriileten elhelyezhetd:

a./ a privatizacié sordn tobb részre osziott, illetve a korabbiak szerint, véltozatlanu! kizos
telephelyen - szévetkezeti formaban, vagy magantulajdonban - miikidé gazdasagi majorok,
allattarté €s géptelepek, valamint egyéb, koncentralt elhelyczést igényld létesitmények,
épitmeények,

b./ a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamdra szolgalé lakdsok,

c./ az OTEK 19, és 20. §-ban felsorolt létesitmények.

(3) Ovezeti besorols:
a.) kialakult —jele mGk ¢és
b.) tervezett — jele mGt.
(4) Az mGk jelll dvezetbe tartozd 1étesitmények esetleges bovitése, vagy funkcidvaltisa esetén az
mGt jelii teriiletekre vonatkozo eldirasokat kell figyelembe venni.
(5) Az mGt jeld teriiletek bedpitési modjat és épitési hasznalatinak megengedhetd hatérait a
kovetkezdk szerint kell biztositani:
Beépitési mod: szabadon 4llo,
Legnagyobb beépitettség: 50,0 %
Oldalkert min. 5,0 m

Epitménymagasség min, 3,0 m, max. 10,0 m, de 4,5 m-en feliil az épitendd szintteriilet

fiiggvénye, azaz a megengedhetd legnagyobb épitménymagassag

200 m* szintteriiletig max. 4,5 m,
300 m? szintteriiletig max. 6,0 m
1.000 m* szintteriiletig max. 7,5 m
2.000 m” szintteriiletig max. 9,0 m

2.000 m?szintteriilet folott max. 10,0 m

telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 25 %

A kialakithaté telekteriilet nagysaga min. 1.500 m?, szélessége min. 20 m.

(6) Az (5) pontban felsorolt hatarértékek kdziil az épitménymagassag — technoldgiai kdtottségek
miatt (viztorony, sild, stb.) — indokolt esetben egyedileg allapithaté meg.

/a rendelet 18, 19, 20 §-ai — Martély uidiiléteriiletre vonatkozd szabalyok a 63/2004.(11.30.)
Kgy.sz. rendelet értelmében — hatdlyukat vesztették, helyette rendelkezéseket a 35.§ —
Vizgazdalkodast tertilet — tartalmaz./

21.§
Kiilonleges teriiletek

(1) Kitlsnleges teriiletelvre vonatkoz6 altaldnos eléirasokat az OTEK 24. §-a. tartalmazza.

(2) Hédmezbvasarhely esetében a kiildnleges teriiletek beépitése szabadon alié modon térténhet.
Egy telken tobb épiilet is ethelyezhetd.

(3) Az eldkert szikségességét és mértékét a kdmyezd meghatarozd beépités alapjdn kell
megvalasztani.

(4) A wvaros killonileges terilleteinek meghatdrozdasa hasznalatuk fajtaja  szerint: a./
intézményteriilet
b./ honvédelmi teriilet ¢./ sport teriilet
d./ strandteriilet
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e./ szabadid6 park teriilet
f/ temet teriilet

g./ hulladékkezeld teriilet
h./ banyatelek teriilete

22, §
Intézmeényteriilet

(1) Kiilonleges intézményteriiletek Gvezeti besorolasa:
a.) kialakult-jele KIk, ¢s
b.) tervezett- jele Kt
(2) Kk jelt 6vezetbe tartozd intézmények:
Idosek otthona - Serhaz tér,
Tdések otthona - Klauz4l u.,
Szanatérium — Kitvslgy
Kiképz6 és raktarbazis (allami teriilet I. ) — Oreg-Kishomok
(3) Kt jelli tvezetbe tartozo teriiletek:
Idosek otthona- Kertvaros,
Lovas turisztikai kdzpont - Kasa erd6,
RS8zTK teriiletén talalhaté — Hodtd
(4) A tartalékteriilet, illetve a jelenlegi funkcidjat megvéltoztaté intézmény felhasznéldsa
gydgyszalld, vagy egyéb, a termalturizmust kiszolgald egészségiigyi-idegenforgalmi céira
torténhet. Amennyiben az 10j funkcid nem sorolhaté a megjelolt intézmények korébe, a
terliletre szabalyozasi terv készitendd.
(5) A Klk és KIt jelii intézményteriiletek épitési hasznalatinak megengedhetd hatarait a 8. sz.
melleklet a kovetkezok szerint tartalmazza:
Legnagyobb beépitettség: 40,0 %
Epitménymagassagi: KIk Svezetben a meghatdrozé épiilet magassaga +1,5 m,
KIt dvezetben min. 3,0 m, max. 7,5 m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0
A telekteriilet nagysaga a kialakult, illetve tervezett esetben min. 5.000 m?

23.§
Honvédségi teriilet

(1) Honvédségi teriiletek a TERV szerint KHok jellel eltatott teriiletek:
(2) KHok jelii teriiletek épitési hasznilatdnak megengedhetd hatarait a 8. sz. melléklet a
kovetkezok szerint tartalmazza:
Legnagyobb beépitettség: 30,0 %
Epitménymagassig: a meghatirozo éplilet magassdga +1,5 m,
Telepitend6 legkisebb zéldfeliilet: 30,0%
A telekteriilet nagysaga a kialakult.
A felsorolt hatarértékek a kovetkezo kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitenddk:
A gyakorld- és 16terek teriiletén nincs zoldfeliilet-telepitési kitelezettség,
(3) KHok jelii teriiletekkel hatéros teriileteken a telekhatartdl mért 1000 m tavolsagon beliil nem
engedélyezhetd levegdszennyezddést okozo létesitmény, valamint a honvédelmi létesitményt
barmilyen mddon zavard, vagy veszélyezietd tevékenység folytatdsa.

24.§
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Sportteriilet

(1) Sportteriiletek Hvezeti besoroldsa:
a.) kialakult- jele KSk, ¢s
b.) tervezett-jele KSt
(2) KSk és K&t jelii teriiletek épitési hasznélatanak megengedhetd hatérait a 8. sz. melléklet a
kovetkezdk szerint tartalmazza:
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
Fpitménymagassdg: a meghatérozod éplilet magassaga +1,5 m,
K S8t 6vezetben min 3,0 m, max. 7,5 m.
Telepitendd legkisebb zdldfeliilet: 40,0%
A telekteriilet nagysaga a kialakult, illetve min. 10.000 m*
(3) Epités — a Kopéancs-nagyszigeti vizisport-teriilet kivételével — kizarélag a TERVen "épitési
hely lehetséges teriilete" megnevezéssel kijelolt teriileten engedélyezhetd,

25.°§
Strand ¢€s szabadid6 park teriilet

(1) A termalstrand teriiletére és kornyezetére a helyi védelem alatt all6 Népkert tészletes
zoldfeliileti és kozlekedési vizsgalataval alatamasztott szabalyozasi terv készitendd.
(2) Szabadid6 park teriilet a TERV szerint KSzt jellel elldtott teriilet, mnelyen a kovetkezd
létesitmények helyezhet6k el:
kozdsségi szorakoztatd, kulturalis, milivet6dési €s sportépitmények, valamint a termalturizmust
kiszolgal6 kereskedelmi céli létesitmények (pl.: gyogyszallo).
(3) Az (1) bek. szerinti teriilet épitési hasznalatanak megengedhet$ hatirait a 8. sz. melléklet a
kovetkezok szerint tartalmazza:
Legnagyobb beépitettség: 40,0 %
Epitményinagassag: min. 3,0 m, max. 12,5 m
Telepitendd legkisebb zdldfeliilet: 40,0%
A telekteriilet nagysaga min. 20.000 m*
(4) A kijeldlt teriilet beépitésének feltétele, hogy a térszint alatt min, 500 szgk. részére taroldhely
épliljon.

26. §

Temets teriilet

(1) temetd teriiletek a TERV szerint KTk jellel ellatott teriiletek.
(2) Az (1) bek. szerinti terilletek épitési hasznalatdnak megengedhetd hatérait a 8. sz. melléklet a
kévetkezdk szerint tartalmazza:
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
Epitménymagassg: max. 4,5 m
Telepitendo legkisebb zoldfeliilet: 40,0%
A telekteriilet nagysaga a kialakult, illetve cstkkentési lehetéség : max 20 %
(3) Fpités kizarélag a TER Ven "épitési hely lchetséges teriilete” megnevezéssel kijeldlt teriileten
engedélyezheto.

27.§
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Hulladékkezeld teriilet

(1) Hulladékkezel® teriiletek a TERV szerint KHk jellel ellatott teriiletek: a jelenlegi szeméttelep,
a szennyviztisztito, valamint a dgtemetd teriilete.
(2) Az (1) bek. szerinti terilletek épitési haszndlatanak megengedhetd hatdrait a 8. sz. melléklet a
kivetkezdk szerint tartalmazza:
Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 4,5 m.
Az épitendd irodacpiilet legnagyobb épitménymagassaga az ipari teriilet
elbirasainak megfelel6en:

200 m* szintteriiletig max. 4,5 m,
300 m? szmtteriiletig max. 6,0 m
1.000 m? szintteriiletig max. 7,5 m
2.000 m? szintteriiletig max. 9,0 m

_ 2.000 m” szintteriilet fol5tt max. 10,0 m

(3) A szeméttelep a TERV szerinti teriileten, komplex technoldgiaval kialakitva szolgélja a varos
kommunalis hulladékainak elhelyezését, tovabba a szelektiv gyiijtést és a komposztalas
feltételeinek biziositasat. A varos kozigazgatasi terliletén veszélyes hulladék lerakasara
teriiletfelhasznalas nem engedélyezhets.

(4) A varos teljes csatornahalozati fejlesziésének megvalGsulasa, valamint az ipar intenziv
fejlesziése és/vagy regionalis (kistérségi) igény esetén a jelenlegi szennyviztisztité sziikséges
bovitése olyan technoldgidval valdsitandd meg, amely nem noéveli a kijelslt 300 m sugart
védoteriiletet.

(5) A dogtemetd jelenlegi teriiletének bévitésére a TERV szerint kijelsit (nyugati) teriiletet lehet
igénybe venni.

(6) Az Ovezetbe tartozd Iétesitmények telekhatirai mentén min. 30,0 m széles védofasitds
telepitendd.

28.§
Banyateriilet

(1) Banyatelkek teriiletébe tartoznak a TERV szerint BT jellel ellatott teriiletek.

(2) Béanyatelken, illetve bédnyaszattal érintett teriileten végezhets tevékenység a vonatkozd
jogszabélyok szerint engedélyezhetd.

(3) Ujabb bénya nyitisanak engedélyezéséhez akkor nem sziikséges a TERV médositésa, ha a
kiilszini béanyaszattal érintett tériileten a banyaszatrol szold 1993, évi XLVIIL tv.
(tovabbiakban: Bt) 26. §-a alapjdn megéllapitott banyatelek van, és egyiitt teljesiilnek a
kévetkezo feltételek:

a/ a banyatelek jogositottja (banyavéallalkozd) a banyaszati tevékenységre (lefedés,
kitermelés) egyidejiileg 5 hektarnal kisebb terliletet vesz igénybe,

b./ a binyaszati tevékenységgel igénybe vett teriileteket 2 éven beliil eredeti miivelési dgéba,
vagy a kivett hely megnevezése szerint visszadllitja (rekultivalas, tajrendezés)

(4) Asvanyi nyersanyagot csak a Bt 26. §-a szerint megéllapitott banyatelek teriiletérd] szabad
kitermelni.

(5) Az vezetbe tartozo banyak teriiletének beépittettsége max 10,0 % lehet .

29.§
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Beépitésre nem szant teriiletek

(1) Becpitésre nem szant feriileten torténé épitmény-elhelyezés, illetve beépités altalanos
szabalyait az Etv 19. §-a és az OTEK 6. § (1) bek. b) pontja tartalmazza.

30.§
K6zlekedési teriilet

(1) Kézlekedési teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasokat az OTEK 26.§ tartalmazza,
A kozlekedesi terilletek Gvezetei a kivetkezok:
a/ Kozti kdzlekedés — a TERYV szerint eredetileg kK jelli teriiietek — Svezeti bontasa:
al/ KO1 bvezeti jellel jelslt teriiletek a HESZ 30.§ (3), (4), (6) és (7) bekezdésében
részletezett, szerkezeti jelentdségli, orszdgos f6- €s mellékutak, valamint a telepiilési f6- és
gyijtéutak.
a2./ KO2 bvezeti jellel jelolt teriiletek a HESZ 30.§ (9) bekezdésében foglalt helyi kiszolgalé
utak ¢és parkolok. Az &vezet kijeldlt részein max. 3,0 m épitménymagassign parkoldlemez
€pithetd. ‘
a3/ KO3 ovezeti jellel jelslt terliletek az OTEK 26. § (3) bekezdésében felsorolt, a
kozlekedést kiszolgalo épliletek és épitmények (pl: autébusz-palyaudvar, iizemanyagtoltd
allomasok, stb.) részére kijelolt teriiletek.
b.) Vasiti kizlekedés 6vezeti bontésa:
bl.) vK &vezeti jellel jeldlt vasatteriilet.
b2.) vA vezeti jellel jelslt allomasteriilet

(2) A TERV szerinti besorolasnak megfelelden kijelslt, (kK, vK és vA jelii) épitési teriiletek
biztositdsa szilkséges. A TERV Altal feltételhez kotott épitési tilalommal kijelslt, nem
kozlekedési teriiletként szabalyozott, varhatdéan a terv tavlatan til megval6suld Gtvonal-
alternatfvak (késtbbi M47-es) teriiletére vonatkoz6 el6irdsokat a HESZ 41. § (6) bek.
tartalmazza.

(3) Orszagos (masodrendii) féutak a 45. és 47. sz fkl. utak megmarado jelenlegi és tervezett
szakaszai, tovabba a 47. sz. iin. tehermentesitd 0t nyomvonala, valamint — tavlatban — a 4415.
szami makd6i 0t. Ezen utak részére valtozé nyomvonal esetén min. 40,0 m, egyébként
valtozatlanul a jelenlegi, — min 22,0 m — szélességii épitési teriilet (tovabbiakban: szabalyozasi
szélesség) biztositandd.

A felsorolt utak beépitésre nem szint teriileteken hiiz6dé szakaszai mentén a 47. és a 45, sz,
utak esetében a burkolat tengelyvonalatdl mért 100-100 m, a 4415. szami Gt esetében 50-50 m
védOsav biztositand6.

(4) Orszagos mellékutak a 4414, 4418, 4421, 4521, és 44116 szdmi utak, tovabba a 44121 jelt t
€s tervezett meghosszabbitasa a 4413 jelu Utig, valamint a 47 foutrol Batidaig vezetd, tervezett
at. Valtozé nyomvonai esetén min. 30,0 m, egyébként valtozatlanul a jelenlegi szabalyozisi
szélesség biztositandd. A felsorolt utak beépitésre nem szant teriileteken hiz6dd szakaszai
mentén a burkolat tengelyvonalaté! mért 50-50 m védbsav biztositando.

(5) A foutak elkeriild szakaszai mellett kézvetlen ingatlan-kiszolgalds nem tervezhetd. Az 0t
menti létesitmények kiszolgaldsahoz szervizirt épitendd.

(6) Telepiilési 60t besorolasiiak a kdvetkez6 utak:

- a Szanté Kovacs Janos u. a Jokai u. és a Teleki u. kozott,

— a Kutasi ut, a Jokai utcatdl nyugatra — Szabadsag tér — Szent Istvan tér — Andrassy ut -
Kaszap utca, (a Kaszap utca déli irdnya folytatdsa a Szeged-Békéscsaba vasatvonalat kiilén
szintben, az eldirt szabadon tartandé tér csokkentésével, de teljes kdznti Girszelvényt biztosito
aluljardval keresztezi),

21




— a Bajcsy Zsilinszky u.-Sip utca és déli folytatdsa a tervezett déli elkeriild Gtig,
— a Kalvin tér s a Tancsics u. — Teleki u. vonala.
Szabalyozasi szélességlik valtozatlanul a jelenlegi, illetve valtozd nyomvonalnal az Erzsébeti
1t esetében és a Kaszap utca, Toalj utca — 47. sz, fout kdzotti szakaszan min. 30,0 m, a Teleki
u. — Kinizsi u. talalkoz4sdnal min. 25,0 m.

(7) Telepiilési mellékit besorolastak a kdvetkezok:
a.) Véltozatlan szabalyozasi sz€lességgel megtartott gyijtdutak:

Dr. Rapcsak Andras ut, a Szantd Kovacs J. u. a Teleki u. és Szdnyi u. kdzott, Szényi u.,

Hésok tere-Ady E. u., Mester u., Szent Laszlé u., Damjanich u., Agyag u., Botond u.-

Szerencse u., Borz v.-Léaszl6 u.-Kirdlyszeék u., Zrinyi u. a belteriileti hatar és a Vajda u.

kozott, Madach u., Vajda u.-Arviz u., Hollé u., Lévai u., Révai u., Lazdr u. a Damjanich u.

¢s a Szantd K. J. u. kozétt, Nagy Andras Janos u., Hovirdg u., Janos u.-Palffy u., Dedk F.

u.-Petdfi u., Szeremlei u.-Klauzal v., Simonyi u., Téalj u., H6dt6 u., Tornyai u.-Kistoltés u.-

Szoboszlai u. a Csomorkanyi utcaig,

Kistopart u.-Balint u.-Berkenye u., Csomorkéanyi u. és a Makdi orszagut a 47, sz, foitig,

valamint az egyéb belteriileteken kijelolt gylijtouteak (foutcak).

b.) Valtozé szabalyozasi szélességli (tervezett) gyiijtdutak:

— Kodaly Z. u. folytatasa 20,0 m szabalyozasi-, ¢zen beliil min 7,5 m burkolat-szélességgel
a Kiralyszék utcaig, majd az utszakaszok Osszekdtése a milemléki védettségil fal lehetd
legkisebb — max. 8,0 m széles — bontasaval

— Arviz u. szélesitése legalabb 20,0 m szabéalyozasi-, és min. 7,0 m burkolat-szélességgel, a
TERY altal kijeldlt (keleti) oldal irdnyaban.

— Az un, kiilsd kérgyiri részét képezd, SzT-1 terven jelolt utak szabalyozasi szélessége
tervezett j nyomvonal esetén min. 15,0 m, illetve dontden valtozatlanul a jelenlegi. Az
ilyen funkcidra kijelslt utak mentén a burkolat tengelyvonalatdl mért 20-20 m védodsav
biztositando

c.) Korlatozott forgalommal tervezett gyiijtoutak:

— Szbnyi utca - Dr. Rapesdk Andras ut varoskdzpontot keresztezd szakasza, valtozatlanul a
jelenlegi szabalyozasi szélességgel, tovabba

- a kishomoki lakéteriileten tervezett — az A.2.1. tervlapon D1-D6 szammal jelslt — feltaro
utak, melyeknek szabalyozasi szélessége min, 14,0 m. A hivatkozott terviapon DS
szammal jel6lt it nyomvonala keleti irdnyban eltolva, a Nadtet6 diilé nyomvonaléra keriil.
A D4 jelli Ot a Bodzas és a Nadtetd dil6 kozott megsziinik.

— az Oreg-kishomoki lakéteriilet sulyvonalan vezetett feltarénit és azt a 47-es Otra kapcsold
utszakaszok.

Az ide sorolt utak lehetd legnagyobb mértékil forgalmi tehermentesitését forgalomtechnikai

eszkozokkel kell biztositani.

(8) A (3)-(4) bekezdésben, illetve az SzT-I terven el6irt védosdvokon beliil 11j épitményt — a
kozlekedést kiszolgald kozlekedési épitmények és kozmiilétesitmények kivételével — abban az
esetben sem engedélyezhet az 1. fok( épitésiigyi hatosag, ha ahhoz az (tiigyi hatdsag
hozzajarulna.

(9) Az SzT-I terven nem jelslt utak és diiléutak, valamint az el6zdekben nem emlitett (beltertileti)
utak helyi kiszolgalo 0t besorolastiak. _

A tervezett 0j utcdk szabélyozési szélessége a TERV szerinti, illetve min. 14,0 m, mig §j
diiléat min. 10.0 m szélességgel alakithaté ki. A jelenlegi, kialakultnak tekintett utcdk
szabalyozasi szélessége valtozatlanul marad.
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(10) A jelenlegi autdbusz palyaudvar varhat6 taviati forgalmahoz nem sziikséges terilletrészén
zoldfeliileti hasznositast kell eldiranyozni.

(11) Az SzT-1 terven jeldlt tervezett ntfasitasok telepitésérol a meglévd fasorokhoz illeszkedd
fafajok alkalmazasaval kell gondoskodni,

(12) Az utak melletti zoldsavban a kozlekedést akadalyozd névényzetet — zart sévény, vagy
bokor, lehajlo aga fa, stb. — telepiteni az Gtburkolat szélétél min. 2,0 m tdvolsagra lehet V Az
ezen beliili sdvot az fitpadkdig, ill. a burkolat széléig gyepesiteni kell.

(13) A tulajdonos a telekhatartdl az Gtburkolat széléig tart6 zoldsédvot gondozni koteles.

(14) Az utak mentén — a meglévd €s tervezett kdzmiinyomvonalaktdl legaldbb 1,5 m tavoisagot
tartva — utcanként egységes fafaji, legaldbb egyoldali fasorok telepitenddk, ill. a meglévd
fasorok kiegészitendok a 32. § (5), (6), (7) pontokban elbirt fajok felhasznéalaséaval.

(15) Az egyes ingatlanokon létesiild épitmények rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges
gépjarmlivek szaméra — a (16) bekezdésben foglaltak kivételével — az OTEK 42.§ (1)-(9) bek.
szerinti elhelyezési lehetdségrol kell gondoskodni.

(15/A) A 8., 9. és 10. §-okban szabalyozott ,Kisvarosias”. ,Kertvarosias” és ,[Falusias”
lakétertileten épiild ) lakéhdzak minden lakdsdhoz egy személygépkocsi elhelyezését
garazsban, tovabbi egyet parkolohelyen kell biztositani, a lakashoz tartozé telken beliil.

(16) A tVk, nLk, kLkl, kLk2, kVk és kGk jelii tvezetekben az OTEK 42.§ (10)-(11) bek.
eloirasaira alapozva kozlekedési vizsgalattal alatdmasztott helyi parkoldsi rendelet készitend6,

(17) A (I6) bekezdésben felsorolt vezetekben megengedhetd telken kiviili parkolési igényt 500
m tavolsiagon beliil kell kielégiteni.

(18) Uj parkoldhelyek kialakitasi lehetdsége a kovetkezd:

a/ 2-3 szintes parkololemezek épitése a jelenlegi szintbeni parkolok felhasznalasaval (nLk
dvezetben),

b./ a jelenlegi szintbeni kozteriileti parkoldhelyek bovitése, illetve a kijeldlt tombbelsok
(Nyizsnyai-Madach u. kézitti tombok) igénybevétele,

c./ egyéb kdzponti teriiletek feltardsa (pl.: a véarosfal alatti szint a SzOnyi utcatd} keletre, a Tdalj
utcardl kiszolgalva),

d./ a Terv szerinti, térszint alatti parkolohelyek kialakitasa.

(19) A kozteriileten létesitendé parkoldhelyek épitési kdltségeit az épittetd a HESZ 42. § 3)-4
pontja szerinti parkolasi rendeletben meghatarozott mértékben €s modon fizeti meg.

(20) A vasuti kdzlekedés teritletei a TERV szerint valtozatlanul megmaradnak.

(21) A tervezett tiszai hajokikotoé megvalositasakor a kiilsd korgylirii részét képezd (j nitszakasz
(a Bodzasi ut folytatasdban) min. 7,0 m burkolatszélességgel kiépitendd.

(22) A varos kiilteriiletén kialakitott meztgazdasagi és sportcélokat szolgald repiildtér, illetve
leszalléhely modositast nem igényel, tovabbi leszallohely(ek) a kijelolt iizemkdzpontokban,
vagy ME jelli terlileten létesitheto(k).

31. §
Koézmdteriilet, kézmiilétesitmények

(1) Kézmiteriilethez tartozik a TERV szerinti KT jeli teriilet, valamint az elektromos alallomas
¢s a gazfogadd allomasok, tovabbd a kisrzeti nyomdsszabalyozok teriilete.

(2) Az SzT-1 terven feltlintetett, 6nallo teriiletfelhasznalasi egységet nem képezd, véddtavolsagot,
biztonsagi teriiletet igényld kozmilinyomvonalak (pl.: elektromos, ill. szénhidrogén szallitd
vezetékek, stb.) 4ltal érintett terliletek felhasznalasat megel6zben az illetékes hatdsaggal,
illetve kézmii-tizemeltetovel egyeztetni kell.

(3) A nem kdzmiiteriilethez tartoz6 tertiletfelhasznalasi egységeken beliil:
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— ¢l kell végezni a védett ivoviztarold rétegekre veszélyt jelentd, hasznalaton kiviili (nem
tomedékelt) firt kutak pontos feltirasat, nyilvantartisba vételét és szabvanyos
megsziintetését, valamimt

— meg kell hatdrozni az ivoviz-halézat felijitasi iitemét, a veszteségeket feltiintetd hibatérkép
alapjan. Az energiakoltségek csokkentése érdekében korszerli folyamatiranyitd rendszer
¢épitendo ki.

(4) A csapadék- és belvizelvezetd féhalozat elemeit fokozatosan ki kell épiteni, illetve karban
kell tartani. A részlegesen mélyfekvésti, lefolydstalan utcdkban (pl: Dani u.) csapadékviz
atemelo telepitendo.

(5) A vérosban kiépitett vezetékes gazellatd rendszer sziikséges bévitése és fokozatos feldjitasa
biztositandé, ‘

(6) A vezetékes gazzal gazdasigosan nem ellathatd teriiletek (Batida, Erzsébet, stb.)
kiszolgalasara PB tartalyos ellatas épitendd ki.

(7) A telepliléskép védelme érdekében kdrnyezeti hatdsvizsgalat készitendd mindazon kézmii- és
hirkozlési 1étesitmények engedélyezését megeldzben, amelyek magassaga a 100 m-en beliili
kornyezetilkben megengedett max. épitménymagassagot 6,0 méternél nagyobb mértékben
meghaladja, vagy egyéb jellemzbivel az épitett, illetve a természeti kdrnyezetre jelentds
meértékben visszahat.

(8) A tervezett tehermentesitd 0t altal keresztezett kdzmivek miikddéképességét megfelel
létesitményekkel folyamatosan biztosftani kell.

(%) Energiatermeld szélkerék elhelyezésének elvi lehetdségét a Telepiilésszerkezeti Tery
fogalmazza meg, a belteriiletiél déli iranyban, mezdgazdasagi teriileten, lakoteriiletté! legalabb
500,0 m tavolsagra.

a.) Az elhelyezés feltételei:

— megfeleld erdsségli, gyakorisagl és magassagu szélenergia potencial jelenléte (sz€ltérkép),

— az aramszolgdltato fogadd nyilatkozata,

— kornyezetvédelmi hatastanulmény,

— amegtermelt elektromos energia foldkéabeles elvezetésének lehetdsége, ,

— a foldtulajdonossal megkdtdtt — az érintett teriilet rekultivacidjat (Gjrahasznositasat) is
tartalmazo — bérleti szerzddés.

b.) megengedhetd legnagyobb szélkerék magassag: 50,0 m

¢.) nem helyezhetd el szélkerék:

— az EU iranyelvek aital kijellt Natura 2000, tovabba a nemzeti tkol6giai haldzat teriiletein

(pl.: védett természeti teriiletek és ezek véddiovezete, természeti teriiletek, stb.),

— erdbteriileten,

- szomszéd teleplilés belteriiletétdl, illetve bedpitésre kijelslt teriiletétd! szamitott 2000,0 m-en

beliil,

— gazdasagi- (mezOgazdasagi, ipari és kereskedelmi), valamint tanyaépiilettél 300,0 m-en beliil,

—~ utak és kdzmlivezetékek kozvetlen kornyezetében, a szélkerék db6léstiavolsigan beliil

(doléstavolsag = a szélkerék teljes magassaga, azaz az osziop és a felfelé mutaté forgd szarny
egyiitt).

d.) A tanyak sajat energiacliatasat szolgdld, legfeljebb 20 kW teljesitményii szélkerckeit a
doléstavolsag megtartasaval szabad telepiteni.

32.§
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Zoldteriilet

(1) Zoldteriiletekre vonatkozo altaldnos eldirdsokat az OTEK 27. §-a tartalmazza,

(2) Az SzT-2-7 terveken jelslt KP jelll kézparkok rendezése, valamint az 4j teriiletek kialakitasa
kertépitészeti kiviteli terv alapjan térténhet,

(3) A KK jelii kdzkertek terillete nem csdkkenthetd, fokozatos felgjitasukrdl gondoskodni kell.
Ennek érdekében intézkedni kell a kdzkertek teriiletén engedély nélkiil, vagy ideiglenes
engedély alapjan épiilt épitmények bontasardl, €és a visszamaradd teriilet zoldfeliileti
kialakit4sardl

(4) A véros zoldfeliileti karaktere alapjan harom Ovezetbe sorolhatd. Ezekhez a zoldfeliileti
Svezetekhez a kdvetkezd beépitések tartoznak: - a varoskdzpont torténeti magja,

— a ndtt tipusa €s

—a tervezett derékszogli-halos teleptilésrészek.

(5) A véroskdzpont terilletén utcafasitdsra, potlasra ill. cserére - a kialakult allapotnak
megfelelden - a kdvetkezd fafajok hasznalandok: japan akidc (Sophora japonica), magas kéris
(Fraxinus excelsior), platan (Platanus X hybrida), gesztenye (Aesculus hippocastanum).

(6) A nott tipushl varosrészek - Susdn, Taban, Tarjan - teriiletén utcafasitisra, pétldsra ill. cserére
hasznalandé fafajok: ostorfa (Celtis occidentalis), eziisthars (Tilia argentea), akac (Robinia
pseudoacacia), szivarfa (Catalpa bignonioides).

(7) A tervezett tipusi varosrészek - Béke-telep, Cstics, Kincses-telep, Kertvaros, Ujvéros-
teriiletén utcafasitasra, potiasra ill. cserére hasznaland¢ fafajok: viragos kéris (Fraxinus ornus),
hegyi és gdmbjuhar (Acer pseudoplatanus, A. platanoides "Globosum"), gémbakac (Robinia
pseudeacacia "Umbraculifera™), csérgtfa (Koelreuteria paniculata).

(8) A meglévd kozteriileti fasitasok gylimolesfa egyedeinek cseréjét mindenhol szorgalmazni
kell,

(9) Az SzT-2 terven jeldlt 47-es 0t tervezett elkeriild szakaszainak fasitasa a kiviteli tervekkel
egyiddben készitendd atfasitasi terv alapjan térténhet.

(lo) A ,Z” jell, egyéb zoldfelilletek — kisméreti, nem bdvithetd parkrészietek, jatszoterek,
parlagteritletek, beépitésre szant teriiletek kozé ¢kelddé mélyfekvésh zarvanyteriiletek kizpark
jellemzékkel alakitandék ki. 1.000 m>-nél kisebb teriiletek — lakossagi kezdeményezésre,
Kozgylilési Bizottsdgi tamogatds esetén — a csatlakoz6 lakoteriilethez (lakdtel/k/ekhez)
csatolhatok, a teleplilésrendezési tervek moédositdsara vonatkozd egyeztetési eljaras
lefolytatasat kdvetden.

(11) A zoldteriiletek kezelése és fenntartasa sordn a mindenkor hatalyos, vonatkozé eldirasokat
kell figyelembe venni. (A TERV készftésekor hatalyos, a Kornyezetvédelem helyi
szabdlyairdl” szold 22/1993.(X.11.) Kgy sz. tobbszér modositott rendelet 29-30.§)

(12) Kivételesen indokolt esetben - eltzetes Kozgyilési timogatd dontés birtokaban — sor
keriilhet ezen § hatalya ald esé zoldtertilet épitésiigyi statuszanak szabdlyos megvaltoztatdsara
(6vezeti Atmindsitésére) azzal a feliétellel, hogy az érintett tertiletnek legalabb kétszeresét kel
egyidejlileg atmindsiteni zdldteriiletté, sajat lakokorzeten beliil. Ha ez ott teriilethiany, vagy
egyéb méltanyolhatd kérlilmény miatt nem lehetséges, gy a potlas a lakdkdrzet kdzvetlen
szomszédsagaban biztositando.

(13) A Hésdk tere ,k6fal” alatti részén térszint alatti személygépkocsi parkolé engedélyezhetd
azzal a feltétellel, hogy az a tér k6z6sségi haszndlatdt nem korlatozhatja, tovabba a muenléki
védetiségi falat nem karositja.

(14) A véros igazgatasi terliletén minden Ovezetben és épitési dvezetben a meglévd érickes
névény-, illetve fadllomany megvédendd és megbrzendd, az érintett teriiletre készitett
szakvélemeény alapjan.
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33. %
Erdéterillet

(1) Erdétertiletekre vonatkoz6 4ltalanos eléirdsokat az OTEK 28. §-a tartalmazza.

(2) Az SzT-2 terven pE jellel jeldlt mintegy 82 ha teriiletli Kasa-erd6, az SzT-5 terven taldlhatd
~56,0 ha teriileti volt szanatérium park, valamint az SzZT-7 terven jelolt ~15,0 hektaros
parkerdd rendeltetése szerint egészségligyi-szocialis, turisztikai céli erdéteriilet,

(3) A Késa-erd6 teriiletén elstsorban sport és szabadidés tevékenységek céljara alkalmas
kirAndul6erdd kialakitasat kell eldiranyozni.

(4) Epités (épiiletek, egyéb létesitmények valamint a tervezett gyogyszalld) kizardlag a Kasa
erddben, a TERVen "épitési hely lehetséges teriilete" megnevezessel kijelslt teriileten
engedélyezhetd.

A kijelolt teriilet beépitettsége max. 10% lehet.

Az épithetd épitménymagassag: min. 3,0 m, max. 7,5 m, illetve kizarolag gydgyszallé esetén
max. 12,0 m lehet.

(5) Védelmi céln vE jelii erdoteriiletek — a Martélyi iidiilSteriileten meglévdn til — az SzT-1
terven kijelolt, tilnyomoérészt a kdzponti belteriilettdl északra, illetve a Csdpateleki attdl
keletre, tovabba a 47. sz. 0t tervezett elkeriilé szakasza melletti helyeken alakitanddk ki,
Telepitésre ajanlottak a kdvetkezd — a vidékre egykor jellemzd kemény- és puhafa ligeterdd
tarsulasokra jellemzo — fa- €s cserjefajok:

Puhafa ligeterdd — fehér vagy sziirke nyar (Populus alba, P. x canescens), eziist hars (Tilia
tomentosa), mezei juhar (Acer campestre), vénic €s mezei szil (Ulmus laevis, U. minor).

Keményfa ligeterdd — kocsanyos télgy (Quercus robur), magyar koris (Fraxinus angustifolia ssp
pannonica), zelnicemeggy (Padus avium), eziist hars, mezei juhar, vénic és mezei szil.

Cserjék — fagyal (Ligustrum vulgare), kdnyabangita (Viburnum opulus), veresgyiirlisom (Cornus
sanguinea), kokény (Prunus spinosa), galagonya (Crataegus monogyna), vadkérte (Pyrus
pyraster).

(6) Az SzT-1 terven a Tisza és a holtagak mentén, a hullamterekben jelsit megiévd védelmi céli
erdéteriiletek nemes nyarsait fokozatosan természetes erdévé kell alakitani. Javasolt fafajok a
fiiz-nyar ligeterddk dshonos fajai: fehér fiiz (Salix alba), fehér és fekete nyar (Populus nigra).

(7) A Terven VE jellel jelslt 0j véderdbtertiletek beiiltetését legkésébb a Tervben védelemre
eldiranyzott fejlesztés megvalosulasnak megkezdésével egyidejlileg el kell kezdeni és 5 éven
beliil be kell fejezni.

(8) Gazdasagi céli erddt telepiteni — a gE jelli meglévo erdoterlileteken tul — a mezdgazdasagi
teriileteken, az ME jel(i teriiletek kivételével barhol — a TERV mddositasa nélkiil — a telepiilés
hosszii tavu erddtelepitési programjanak megfelelden lehetséges, kiilonds figyelemmel az
A.2.1. Tajrendezési javaslatban jelolt kedvezotlen adottsdgl, mg-i termelésbdl kivonandé ill.
funkci6véltasra javasolt teriiletekre.

34. §
Mezogazdasagi teriilet

(1) A vonatkozo altalanos elbirasokat az 1994, évi LV, torvény (Foldtdrvény, tovabbiakban:
Ftv.), tovabb4 az OTEK 29. §-a tartalmazza.

(2) Hodmezovasarhely mezdgazdaségi teriiletei harom dvezetre tagolodnak:
a.) Tanyés §vezet - jele: MT
b.) Kertes dvezet - jele: MK
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c.) Egyéb mezdgazdasagi Svezet - jele: ME

(3) Az MT jeli, tanyas gazdasagok dvezetébe tartozo teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott
altalanos szabalyokon t0l a kvetkez6 helyi szabalyok érvényesitendék:

— Az épitményék elhelyezéséhez legalabb 400 m2, legfeljebb a foldrészlet teriiletének 30%-
aval azonos méretil, miivelésb6l kivont tanyaudvar, mint alrészlet kialakitdsa sziikséges.

— Az ¢pitési hely az ingatlan hatérait6l legalabb 6,0 m tavolsagiban, a teriilet legmagasabb
részén lehet,

— A tanyaudvar beépitettsége max. 30 % lehet, azonban az osztatlan kéz6s tulajdonban 1évé
telek egészére szamitott bedpitettség nem haladhatja meg az OTEK 29. § (2) 3. pontjaban
megengedett (3 %-0s) beépitettséget.

— A Hédmezdvasarhelyre jellemz6 szokdsokra tekintettel a lako és a gazdasagi funkcidk csak
indokolt esetben, kiiléndsen igényes témegformalas esetén €pithetdk Gssze.

— A létesithetd épitmények elhelyezése, megformalasa, anyaghasznalata az alfoldi taj épitési
hagyomanyaira alapozva, a t4ji adottsdgokhoz illeszkedve torténhet,

— A lakdépiilet foldszintes, szimmetrikus nyeregtetdvel épiilhet, az épitménymagassag
max 4,5 m, a tet6idom 30°-45° kozotti hajlasszogli lehet.

— A gazdasagi épiilet/ek/ épitménymagassaga max 7,5 m lehet, de ha lakast is tartalmaz, csak
4,5 m.

— Kialakult, a megengedhet6 max. 3 %-o0s beépitettséget meghalado allapot — 2000. januar 1-
¢én igazolhatéan mar tanyaépiilettel beépitett ingatlan esetében — a véarhat6 jogszabdlyi
madositasokra is tekintettel, az azonos tulajdonban 1évo, és a varos igazgatasi teriiletén
elhelyezked6 foldrészletek épitésjogi szempontbdl egyiitt kezelhetdk, azonban az igy kezelt
telkek beépitettsége a bévités/ek/ utan sem haladhatja meg a 3%-ot.

— A tanyaudvar koriil max. 1,8 m magas, attort, drothalé-, vagy deszkakerités épithetd. A
kerités vonala — egyéb elbirds hidnyaban — a hatarold diiloat kdzépvonalatdl min. 8,0 m,
csatorna partvonalatél min. 6,0 m tavolsagba helyezendd.

— Az egyes tanyaudvarokon az engedélyezett beépitéssel ardnyos beiiltetési kodtelezést kell
eldiranyozni. A hasznalatbavételi engedély feltételeként minden megkezdett 5,0 m®
szintterfilet utdn min. 1 fa {ltetését kell eléirni. A telepitendd fafajok a termdohelyi
adottsagokat jol tiir, honos egyedekbdl vélaszthatdk.

-~ Amennyiben a foldrészlet teriilete nem éri ¢l a 3.000 m*-t, ugy az engedélyezhetd
épitményekre vonatkozdan a kertes — MK jelll - Gvezet eldirasait kell alapul venni,

— Amennyiben az allattartds mértéke cléri az {izemi Aallattartd telep nagysagat, a TERV
modositasaval ) mezdgazdasagi iizemkdzpont kijeldiésérdl kell gondoskodni.

— A HESZ atkalmazasakor fizemi allattartd telepnek mingsiil a 1étesitmény, ha az allatlétszam
eléri az allatorvosi bejelentési kitelezettség hatarat.

(4) Az MK jelii, kertes gazdasdgok dvezetébe tartozé — kordbban zartkertként nyilvantartott,
sz0l6, gylimdlcsos, kert miivelési 4g — teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott altaldnos
szabdlyokon til a kévetkez6 helyi szabalyok érvényesitendok:

— a 720-3000 m2 kozotti telkeken legfeljebb egy gazdasigi épiilet épithetd, melynek
¢pitménymagassaga max. 3,5 m, gerincmagassaga max. 7,0 m Iehet.

— A tetdidom 30°-45° kézotti hajlasszogi félnyereg, vagy szimmetrikus nyeregtetd lehet.

— Uj telek kialakitédsa esetén a megosztdssal (dtosztassal) érintett ingatlanok szélessége min.
18,0 m, teriilete min. 1400 m” lehet.

— A WG, illetve arnyéksz¢k trgddre vizhatlanul zart kivitelben 1étesitendd.
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— A HESZ hatilybalépésének iddpontjaban igazolhatéan mar beépitett telkek beépitettségét a
tényleges dllapotnak megfelelden kell tudomdsul venni. Amennyiben a beépitettség a 3 %-
ot meghaladja, ugy csak az épiilet bovités nélkiili feltjitdsa engedélyezhetd.

— Az Gvezetben az MT jelil 6vezetben épithetd tanyas gazdasdg akkor létesithets, ha a telek
terlilete meghaladja a 3000 m2-, illetve a (3) bek. szerinti feltételek teljesiilnek.

(5) Az ME jeld, egyéb mezdgazdasagi dvezetbe az SzT-1 terven jelslt un. védett természeti
tertilet, valamint tobb, un. természeti teriilet — altalaban gyep, nad, vizallds — tartozik.

— Az bvezetbe tartozd terlileten épitmény Iétesitése altalaban nem engedélyezhetd.

— Kivételesen engedélyezhetSk a specidlis természetvédelmi igényeket szolgals 1étesitmények
(magasles, 6rbddé, stb.).

— Az dvezetben az értékes nivénytarsulasok és él6helyek megmaradasa érdekében a miivelési
ag megvaltoztatasahoz az illetékes nemzeti park tevékenységek &sszchangolasa.
igazgatosaganak engedélye sziikséges

— Az itt taldlhaté, On. természetkdzeli éléhelyek teriiletén a természetvédelmi kezelésnek
minésiilé tevékenység, illetve természetkiméld pazdalkodas érdekében biztositandd a
vizligyi, erdészeti, mezdgazdasagi ¢s védelmi

35.§
Vizgazdalkodasi teriilet

(1) Az vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozd altalanos eldirasokat az OTEK 30. §-a tartalmazza.
(2) Hodmez6vasarhely véros vizgazdalkoddsi teriiletei harom Svezetbe tartoznak:
a.) altalanos 6vezet — jele VT
Ide tartozik a foly6k medre, parti savja és hullamtere, a belvizi és éntdzdcsatornak medre és
a parti sdvja, tovabba az egyéb vizgazdalkodasi létesitmények (4rvédelmi tsltés, vizmdi,
viztarozo) a martélyi idiilétombok €s a kozosségi épitmények teriiletének kivételével.
b) tidiil6tombék Gvezete — jele GVT
Ide tartoznak a mara kialakult martélyi tidiilétémbok teriilete.
c.) kbztsségi 6vezet —jele kVT
Ide tartoznak a tervben kijelslt un. kozdsségi épitmények teriiletei: a vizisport-telepek,
strand €s keinping, stb.

(3) Az iidiilst6mbok Svezetében a IESZ hatalybalépésének id6épontjaban zgazofhatoan mar
beépitett telkek beépitettségét a tényleges allapotnak megfelelden kell tudomdsul venni. A
miiszaki 4llapot romlasa esetén — az életveszély megelézése érdekében — kizardlag az épiilet
bovités nélkiili feltjitasa engedélyezhetd.

(4) Kozosségi dvezetben az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kévetkezok:

Beépitési méd : szabadon all6, legalabb 10,0-10,0m — illetve a terv szerinti — elé-, oldal- és
hatsokert biztositasaval.

Padozatszint: legaldbb a mértékadé arvizszint (MASZ — 1003 cm),

azaz 84,85 mBf szintnek megfeleld, vagy afslstt lehet.

Legnagyobb beépitettség: 5,0%

A padozatszint alatti teriilet beépitése nem engedélyezhetd.

Epitménymagassig, a padozatszinttd] szdmitva: min. 2,5m, max. 4,5m,

A kerités szétszerelhets, barmikor lebonthato lehet.

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 50,0 %.

A telekteriilet nagysaga: kialakult, illetve min. 3.000 m?

28




(5) Kozosségi dvezetben 1) €pités engedélyezésének feltétele a szennyvizesatorna halézat, illetve
a befogadé kiéplilése, tovabbd a meglévé kocsanyostolgy fadllomany maradéktalan
megtartdsa.

(6) Kozosségi ovezethen épithetd épitmény részletes elSirdsai:

Tetdidom — az un. manzdrd kialakitas kizdr4sdval — min, 30 °, max 40°

Oldalméret min. 6,0m, max. 15,0m.

Tetbfelépitmény vizszintes vetiileti hossza a homlokzat hosszdnak max. egyharmada lehet, és
homlokzati oldalanként legfeljebb két felépitmény épithetd.

Egy épitményen csak azonos — ezen beliil a tetd hajlasaval €s héjazatival is azonos kialakitasa
tetofelépitmény épithetd.

(7) az egyes épitményekhez kizarolag a kdvetkezd anyagok hasznalhatok:

—alépftmény: vasbeton, vagy fém — utébbi az aluminium kivételével — min. 4,5 m
tengelytavolsag kiosztasban,

—felépitmény fliggdleges fala: fa, vagy faval burkolt, fed6festék alkalmazasanak kizarasaval,

—tet6 héjazat: maztalan égett cserép (piros, vagy barna szinil) vagy sikpala, tovabba vordsréz,
illetve festetlen patinazott egyéb fémlemez.

(8) A vizgazdalkodasro!l szolo torvény, illetve a 46/1999. (111.18.) Korm. rend. értelmében a
szakfeladatok ellatdsahoz a kovetkezd szélességll parti sav hagyandé szabadon:

a./ a Tisza part é1ét6] 10,0 m,

b./ egyéb vizfolyasok mentén 6,0-6,0 m,

c./ holtagak, tovabba tarozdk, belviz- és OntézOcsatorndk partvonaldtél szamitva mindkét
oldalon 3,0-3,0 m

(9) A vizek természetes lefolydsanak akadalyozéséra alkalmas miivek (at, vasut, csatorna, {izem,
egy€b épitmény, nyomvonalas 1étesitmény, stb.) épittetdje, illetéleg fenntartdja a természetes
lefolyds biztositasarél az illetékes viziigyi szerv elbirdsainak megfeleléen gondoskodni
koteles.

(10) Az egyéb belteriileteken az ivovizellatasra létrehozott kutak vizének magas metantartalma
miatt meg kell sziintetni a hidroforos tizemmddot.

(11) Az 0 zaportarozok Terven kijelolt teriiletére — elézetesen — zoldfeliilet-rendezési terv
készitendd,

36. §
Kizteriiletek felhasznalasanak szabalyai

(1) A véros kozteriileteinek TERV szerinti felosztisa:
a./ kozlekedési céln kozteriilet, illetve '
b./ nem kézlekedési céli kdzteriilet

(2) A kozlekedési céli kozteriiletekre vonatkozo szakagi elirasokat a 30. § tartalmazza.

(3) A nem kozlekedési céla kozteriiletek a kozparkok és kdzkertek — melyekre vonatkoz6 szakagi
eldirasokat a 32.§ tartalmazza — illetve a kiilénboz0, {in. egyéb feliiletek.

(4) A (3) pontban emlitett egyéb feliiletek, vagy potencialis zéldfeliileti elemek — t&bbnyire
gondozatlan "hulladékteriiletek”, vagy felhagyott anyagnyerdhelyek — rekultivacidjat, ezzel a
varos zdldfeliileti rendszerébe kapesolasat biztositani kell.

(5) A felhagyott anyagnyerdhelyek rekultivaciéjat megel6zbden részletes feltardst kell végezni a
természeti  értékek, (él6hely-egylittesek, kdmyezetfoldtani, viziigyi adottsdgok stb.)
vizsgalataval.
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(6) Epitményt kozteriileten elhelyezni az OTEK 39. § A4ltaldnos eléirdsai, valamint a
varoskdzponti kozteriiletek szabalyozasarol szélé 9/1998.(02.26) Kgy. sz. dnkormanyzati
rendeletnek megfelelden Iehet.

(7) Az OTEK 32. § szerinti létesitmények — a koztargyak és hulladékgytijtok kivételével —
kizarolag terepszint alatti kialakitasban engedélyezhetk.

37.8.
Kornyezetvédelem

(1) A terv véprehajtasa sordn a kérnyezetvédelem helyi szabalyairdl sz616, tébbszdr médositott
22/1993.(10.1 1.) Kgy. sz. rendelet (tovabbiakban: R) el6irasai a kivetkezd pontokban foglalt
mddositdsokkal €s kiepészitésekkel egyiitt érvényesek.

(2) Az R 5. §-a kiegésziil a kvetkez6 (3)-(5) bekezdésekkel:
vonatkozé 4ltaldnos szabalyok szerint elfogadhaté értékeket nem haladhatjak meg.

(4) Kiilonos figyelmet kell forditani az épitési engedélyezési eljarasban azokra az esetekre,
amikor a terilletfelhasznélasi és Gvezeti hovatartozas valtozatlan marad, de egyes épiiletek
rendeltetése, az alkalmazott technoldgia Ggy mdodosul, hogy az a kérnyezeti terhelést néveli,
zaj-, illetve porartalommal jaré tevékenység lakddvezetben korlitozdssal, a szomszédos
ingatlanok fokozott védelmének biztositisdval, egyedi telephely, illetve miikodési
engedélyezési eljarassal telepithetd.

(5) Kornyezeti hatasvizsgilatra kotelezett tevékenységek engedélyezése sordn a 152/1995. (X11.
12.) sz. Korményrendelet elbirdsait figyelembe kell venni. (6) Az R V. fejezete (a vizek
védelme) kiegészitendd a kdvetkez6 (7)-(9) bekezdésekkel:

(7) A Tisza mederététol mért 10,0 m-es kbdzvetlen parti sav a lefolyd nagyvizek levezetése
érdekében szabadon tartandé.

(8) Az I. rendli arvizvédelmi fovonal, valamint a kortoltés (6nkormanyzati kezelésben év6, 11.
rendi arvizvédelmi vonal) labaitdl szamitott mindkét oldali 10,0-10,0 m széles védésav a
t61t€s karbantartasi munkalatok szamara szabadon tartando.

(9) A fdvédvonal és a kortsltés kozmiivekkel valé keresziezése csak az illetékes viziigyi szerv
engedélyével, az elbirasainak megfeleléen torténhet.

(10) Az R 21. § (a levegd védelme) mddositasa:

a.) Kiemelten védett kategoria: kiegésziil a korhaz tombjével, illetve a
b.) Védett 11 kategoria: kizarolag az Erzsébeti ti iparteriilet TERV szerint kijelslt része
marad, a Kutasi ati terilletek a védett T kategdriaba keriilnek.

(11) Az R XIL. fejezete (zaj- és rezgésvédelem) 68. § (I) bekezdéséhez, a fokozottan védett
teriilethez soroland6 az Erzsébet Kérhaz témbje.

Az egyes teriiletfelhasznilasi egységek védelme érdekében sziikséges védéberendezésril (pl.:
zajvédo kerités) a megengedett hatarértck feletti kdrnyezeti terhelést okozd sajat telkén kiteles
gondoskodni. '

A tervezett tehermentesitd Gt déli oldalan hiizddo Gjvarosi lakoteriiletek védelme érdekében — az
¢rintkez6 szakasz teljes hosszdban — zajvédé kerités létesitendd, tovabba biztositandd a Terv
szerinti {iltetési kitelezettség megvaldsitdsa.

(12) Az erbsen allergizild parlagfii és egyéb egészségre veszélyes gyomok elterjedését
folyamatos gondozassal, irtissal, a beépitésre szant, tervezett, valamint tartalék teriiletek
ideiglenes, illetve mellékhasznositasaval meg kell akadalyozni.

(13) A kornyezetre jelentds mértékli zavard hatdst gyakorld létesitmények elsésorban a nagy
dllattartd telepek, és blzds tevékenységet folytatdé ipari tizemek - esetében, megfeleld
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technologiai korszerfisitésekkel el kell émi a jelenlegi kormyezetszennyezés elfogadhatd
szint/hatarérték ald csbkkenéséi.

(14) Az allatok tartasara vonatkozo 43/ 2001.(12.18.) Kgy. sz. rendelet 3.§ (2) bekezdése szerinti
I. 6vezet — allattartasra szolgalé 0j melléképlilet épitése nem engedélyezhetd — eredeti
felsorolason til kiegésziil: ,,Ezen Gvezetbe tartozik tovabba minden lakételek, amely hatso,
vagy oldalso telekhatdraval kdzparkkal (pl. Borz — Szell sor — Torok utcdval hatarolt t6mb)
illetve egészségligyi, milvel6dési, oktatasi, vagy gyermeknevelési intézménnyel érintkezik.”

38.§
Taj- és természetvédelem

(1) Az 1996. évi LIIL. térvény eldirasai, valamint a 4/1999.(V.5.) KM rendelettel modositott
3/1997.(1.8.) KTM rendelet szerint az SzT-1 terven jeldlt cca. 1130 ha nagysagi, a Kardoskuti
Fehér-t6hoz csatlakozé teriilet a Kords-Maros Nemzeti Park teriiletéhez tartozik.

(2) Orszagos jelent6ségfi védett teriiletek még az SzT-1 terven jeldlt — a varos igazgatasi teriiletén
talalhato — Martélyi Tajvédelmi Korzet, valamint a Natura2000 teriiletek.

(3) Az (1) pontban hivatkozott térvény 23.§ (2) bekezdése alapjan orszagos jelentdségiinek
mindsiild védett természeti teriilet még mimden kunhalom,

(4) A védett teriiletek részben a Kiskunsagi Nemzeti park (Martélyi T4jvédelmi Korzet), részben
a Kords-Maros Nemzeti Park Igazgatosaganak feliigyelete ala tartoznak.

Kezelésiiknél a (I ) pontban emlitett torvény, valamint jelen HESZ, tovabba a
természetvédelmi hatdsag eldirasait kell figyelembe venni.

(5) Helyi jelentdségili természeti teriiletek ill. értékek a 37. § (1) pontjaban hivatkozott R 35.§ (I)
bekezdésében felsorolt zoldfeliileti elemek (kozparkok, fasorok, fak).

(6) Az eldz6 pontban emlitett paragrafus (1) bekezdése kicgészitendd a kdvetkezdkkel:

Petdfi utcai kérisek (45 db), Csomorkanyi u. 17, sz. elotti télgy, HOsok tere 1 db fekete nyar,
Kistopart utcai parkoloban 1 db télgy, Kossuth téri tolgyek (5 db), tiszafak (10 db),
jegenyefenys (1 db), Klauzal u. 78. télgy (1 db), valamint kiilteriileten az un. Tiszai Gt
kortoltéstdl Kortvélyesig terjedd szakaszanak fehér és fekete nyar, mezei szil €s amerikai koris
fasora.

(7) Ugyancsak biztositand6 az SzT-1 terven - — H — jellel jelolt un. védett természeti terliletek — a
téglagyari banyagtdrok szépen regeneralodott, vizallasos, nadas, gyepes-bozotos élohely-
egyiittese, sztyeppi maradvany ndvényfajokkal és gazdag fészkeld madarallomannyal — helyi
védelme.

(8) a/ A varos igazgatasi teriiletén — a kulturalis 6rokség meghatarozo részeként — védeni kell a
mar feltart, illetve a késdbbiekben feltarando régészeti teriileteket.

b/ Az egykor emberi megtelepedésre vagy temetkezbhelylil hasznalt (kun) halmok, kurganok,
templomhegyek, foldvarak ex lege védettek.

¢/ A b. pont alattiak teriiletén , valamint a pontsorral (--R-) jelolt régészeti teriileteken és azok
védbovezetében mindennemi foldmunkaval jaré tevékenységhez a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal elézetes szakhatOsagi hozzajarulasa sziikséges. A kiilteriileten elszortan el6forduld
tobb szaz régészeti lelohelyre tekintettel az illetékes mazeum képviseljével minden épitési
engedélyezést megeldzden egyeztetni kell.

(9) Az SzT-1 jelli terven jeldlt ,orszagos jelentoségli régészeti leldhelyek” — pl.: Gorzsa
(Czukormajor), Kokénydomb, Szakalhat, Csomorkény, stb. — a vonatkoz6 llami jogszabalyok
erejénél fogva védettek.

(10) A felhagyott anyagnyerdhelyek (homokbanyak) rekuitivacidja biztositando.
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39.4.
Helyi épitészeti értékvédelem

(1) A helyi védelem célja Hodmezdviasarhely véros egyedi épitészeti-varosépitészeti arculatinak,
sajatos megjelenésének, jellegzetességeinek, épitészeti-, telepiilésképi-, telepiilésszerkezeti
értékeinek, a térség kiemelkedd hagyomanyainak, a helyi emberek tudasat és kultarajat
hitelesen tiikkr6z6 épitett kdmyezetének megérzése. (Az orszagos — allami - védettségli
objektumok /mitemlékek/ és teriiletek /milemléki kdrnyezetek/ védelmérst az 1997.évi LIV
torvény gondoskodik.)

(2) A varos teriiletén védeni kell a torténetileg kialakult épitészeti, varosképi hagyomanyokat,
jellegzetességeket, az épitett kornyezet értékeit. Epiiletek, épitmények épitése, atalakitdsa,
bévitése csak kornyezetbe illéen, a beépitési, telekhasznalati, homlokzatképzési,
anyaghasznalati hagyomanyok figyelembe vételével torténhet.
eldirasai tartalmazzak,

(4) A varos torténetileg, épitészetileg legjellegzetesebb, legértékesebb vérosszerkezeti elemeit,
épiileteit, épitményeit, védetté kell nyilvanitani.

(5) A védettség fokozatai az alabbiak: a.) orszdgos (milemléki) védettség b.) helyi védettség

(6) A varos milemléki kornyezeteinek hatarat, illetve az orszdgos védettségli mitemiékeket az
SzT-2 jelii terv tiinteti fel.

(7) A tovébbiakban (feltételezheten) miemléki védelemre kerill$ teriiletek, illetve épiiletek az
orszagos védelemrdl sz616 hatarozat meghozatalaig helyi védelemben részesitendék.

(8) A (4) bekezdésben felsoroltakat, — amennyiben orszagos (milemiéki) védettségiik nem
indokolt — helyi védelemben kell részesiteni.

A helyi védettség kategdriai az alabbiak:
a.)helyi teriileti védelem
b.)helyi egyedi védelem (H1, H2)

(9) Helyileg védett teriilet (HT) a varos olyan Osszefliggd része, melynek miiemléki védettsége
nem indokolt, de a jellegzetes, egyedi telepiillésszerkezet legbsibb emlékeit brzi.

Helyileg védett teriilet a varosban: Susan ¢és Tarjan, illetve Taban varosrészeknek a TERV-en
koriilhatarolt része. '

(10) A helyileg védett teritleteken meg kell 6rizni a telepiilés jellegzetes szerkezetét,
telekrendszerét, az utcak vonalvezetését azok szabalytalansigaival egyiitt. Uj telek kialakitasa,
telek atalakitasa csak a meglévd adottsagokkal dsszhangban torténhet.

(11) Helyileg védett objektum (HI, H2) a varos épitészeti karakterét legmarkansabban 61z8, a
TERVen kek sorszammal megjeldlt épiilet.

H2 esetében a védelem a teljes épliletre, azaz annak tdmegére, homlokzati kialakitasara —

szinezessel egyiitt — €s kiils6 anyaghasznalatara terjed ki,

H1 esetében a H2-nél felsoroltakon til az egyes épiiletek (jellemzden kézintézmények) belsd
kialakitasara is vonatkozik.

(12) Helyileg védett objektumok témegét, homlokzatat, tet6formajat, anyaghasznalatat - H 1
esetben belsd érickeit - eredeti kialakitasukban kell megtartani, illetve felgjitdskor abba
visszaallitani.

(I3) A védett épiiletek korszeriisitését, atalakitasat, esetleges bdvitését, vagy funkcidvaltasat a
védettség Onmagaban nem akadédlyozhatja, eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek
megfeleld hasznalatat,

a.) A bovitést tigy kell megoldani, hogy az eredeti ¢piilet tomege, homlokzati kialakitdsa,
utcaképi szerepe — H1 esetében értékes belsd tereinek jellege — a lehetd legkisebb
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mértékben valtozzon ¢€s a tervezett bovités, atalakitis a régi épiilet formdlasaval,
anyaghaszndlatdval 6sszhangban legyén.

b.} A szabdlyosan, engedéllyel lebontott védett épiilet helyére keriild uj épiiletre is érvényesek
az a.) pontban foglalt épitészeti mindségi kdvetelmények.

c.) Az egyes védett épiiletek funkciovaltasa esetén mérlegelni kell az &nkormanyzati
tulajdonba vétel, illetve a védelmet jobban szolgald hasznositas lehetoségét.

(14) "Helyileg védett objektum” (HI, H2) esetében az épiilet, épitmény kiilsé megjelenését

{homlokzat, tomeg- , tetoforma, tetéfelépitmény, kémény, stb.), illetve H1 esetében a védett
kell késziteni, az egyébként szokasos munkarészeken feliil a kdvetkezd kiegészitésekkel:
a.} homlokzat megjelenését érintdé munkak esetén a meglévd é€s tervezett homlokzatok tervét
M=1:100 léptékben,
b.} tomeg, illetve tet6forma megjelenését érinté munkak esetén
— a meglévd és a tervezett dllapot helyszinrajzat a tetdidom pontos abrdzolasdval M=1:250
léptékben,
—ameglévo €s tervezett homlokzatok tervét M=1:100 Iéptékben,
—a megértéshez sziitkséges szamn metszetet M=1:100 1éptékben.
c.) H1 belsé atalakitdsakor a meglévd €s a tervezett allapot alaprajzi terveit M=1:100
léptékben.

(15) Mind az elvi—, mind végleges épitési engedélyterveket benyijtas el6tt a varosi foépitésszel

és a helyi tervtanaccsal véleményeztetni kell.

(16) Helyileg védett épiilet bontasi engedélye csak az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén

adhato ki:
bont4si dokumentécié (rajzi és fotd)
a védettséget mesziintetd dnkormanyzati rendelet hiteles masolata.

(16A) A helyi egyedi védelem legfontosabb, sajatos szakmai szabalyai:

megdrzenddk, illetve helyreallitanddk az épiilet egészének és részleteinek geometriai formai,
azok rész- és befoglald méretei, eredeti anyaghasznalata, nyilaszardi, épiilettartozékai, stb.,
ennek érdekében tilos alkalmazni milanyag-redényt, fém, vagy fémhatisi iivegosztast,
dombora (,,TV”) iivegezést, fémlemezfedést, milanyag ereszcsatornat, krnyezettol idegen,
harsany (,,neon”) szinezest,

tetdtér beépitése esetén csak stkban fekvd tetdablak 1étesithetd,

szinezés csak a két szomszédos épiilet szinezésével dsszehangolt, illetve harmodniaba hozott
szinterv alapjan engedélyezhetd,

informacié-hordozd (cégfelirat, reklamtabla, cégér, sth.) ethelyezése — kozteriiletrdl lathato
helyen, épitési enpedély alapjdn — a homlokzat erre alkalmas falmezdiben térténhet oly
modon, hogy ne takarjon épitészeti tagozatot — tobb rendeltetési egység esetén azok stilusa,
mérete, anyag- és szinhasznalata §sszehangolandd, illetve egységesitendd,

utcai homlokzaton ¢és tetbfeliileten, tovabba az ingatlanok eld- és oldalkertjében, illetve
keritésén hirkozlési, gépészeti €s energetikai berendezések, valamint ezek szerelvényei
lathaté médon nem helyezhetbek el.

(16/B) Ha az egyedi védelmet élvezd éplilet egy részét, vagy részletét kordbban szakszeriitleniil, a

hiteles allapotot meghamisité modon alakitottak at (pl. felilletképzés, tagozatok, nyilaszarok,
tetéfelépitmények, stb.), és az eredeti (épitéskori) allapotira vonatkozdé dokumentum nem
lelhetd fel, akkor azt a homlokzat épen fennmaradt elemeinek, vagy hasonlé stilust
¢ptilethomlokzatok formaelemeinek helyszinre adaptilasaval kell helyredllitani.
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(17) Védetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére barki javaslatot tehet. A vidrosi
foépitészhez benyiijtandé kérelemnek tartalmaznia kell az épitmény/teriilet adatait (utca, hsz.,
hrsz., tulajdonos, kezeld, stb.), az épitmény védetté nyilvanitas szempontjabdl lényegesnek
tartott részeir6l készitett fotdkat, helyszinrajzot, valamint €pitész-, illetve telepiiléstervezési
jogosultsagpal rendelkezd szakember 4ltal készitett szakvéleményt.

(17/A) A kérelmet a varosi féépitész a tervtandcesal véleményezteti, majd annak tdmogatdsa
esetén értékvédelmi szakvéleményt készittet az érintett ingatlanrél (teriiletrél), amely annak
varos- ¢s épitészettorténeti, épitészeti és miliszaki jelentdségét, illetve allapotat mutatja be.

(17/B) A helyi védelemre irnyuld eljaras meginditasarél — az értékvédelmi dokumentdcid
kivonatdnak véleményezés céljabdl torténd megkiildésével egyidejiileg — tajékoztatni kell a
tulajdonost, a miemlékvédelmi hatdsagot, az allami foépitészt, tovabba a védendd teriileten
érintett kdzmiivek tUzemeltetdit. A javaslattal kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil
frasban tehetnek €szrevételt.

(17/C) Az épitészeti Orokség jelen Szabdlyzattal meghatdrozott korén kiviili elemei a
tovabbiakban akkor kertilnek helyi védelem al4, ha a Kozgytilés a Polgdrmester elbterjesztése
alapjan védetté nyilvanitja azokat. A Kozgylilés a beérkezd és szabalyosan elterjesztett
igényeket évente egy alkalommal targyalja.

(18) A védetté nyilvanitasrél, illetve annak megsziintetésérdl értesiteni kell:

— az ingatlan tulajdonosat, kezel6jét, hasznaldjat,

— a védetté nyilvanitasra, megsziintetésre javaslattevit, és

- a varosi {6¢pitészt.
Teriiletvédelem esetén a helyben szokasos mddon, kdzszemlére tétel, illetve a sajto Gtjan is
kzolhetd a védetté nyilvanitas.

(18/A) A helyi védelem ald helyezés, illetve megsziintetés tényét a Kdzgyillési dontéstdl
szamitott 60 napon beliil az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(18/B) A helyi védelem alatt all6 ingatlanokrdl naprakész nyilvanitast kell vezetni, amelyet a
varosi f6épitész feltigyeli.

(18/C) A helyi egyedi €s teriileti védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

— ahelyi védelem alatt all6 épitészeti érték megsemmisiilt,

— a (17) bekezdésben eldirt szakvéleményben foglaltak szerint a védelem megsziintetése

indokolt,

(18/D) Helyi védelem alatt allé épiilet, épiiletrész csak a védelem megsziintetése utan, jogerds
bontasi engedély alapjan bonthaté le.

(18/E) Az engedély nélidili bontas, vapgy atalakitds szabdlysértésnek mindsiil és a mindenkor
hatalyos jogszabalyok szerint szankcionalandd.

(19) A helyi védelem ald vont objektumok cimlistdjat és besorolasat (H; Hy) a 10. sz. Melléklet
tartalmazza.

(21) Kiilteriileten, az MT jelli, tanyds gazdasagok Ovezetében védeni kell — mai igényeket is
kielégitd mddon — a tanyas épitkezések hagyomanyait, mint a varosra jellemzd népi épitészet
emléket, illetve kdrnyezeti értékét.

(22) A kozteritletek kialakitasat (burkolatok, utcabltorok, reklamok, stb.) kiilondsen védett
teriileten - a kérnyezet hangulatahoz illéen, idényes kialakitassal kell megvalositani. Védett
létesitmény esetében biztositani kell a kdzvetlen kdrnyezet megfeleld szinvonala kialakitasat,
az oda nem ill6 létesitmények athelyezését, ill. eltdvolitasat.

(23) A véaros beépitett €s beépitésre szant terliletein az egyes kdzmiiiizemeltetdk és -szolgaltatok
altal végzett haldzatbdvités-korszer(isités épitése sordn az épliletek utcai homlokzatan,
valamint a kOzteriiletekkel hataros egyéb fellileteken (pl.: kerités) vezeték- ¢és egyéb
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szerelvényépités nem engedélyezhetd, az épitett kdmyezet mindségét rontd, igénytelen
koztargyak, kdzmi- és egyéb vezetékek, mitargyak fokozatosan felszdmolanddk, illetve
megfelel modon atépitenddk

(24) A kozteriileti képzdmiivészeti alkotasok (szobrok, diszkutak, stb.) allitisanak szabdlyaira és
védettségi fokozatanak megéllapitsara kiilon rendeletet kell alkotni. A rendelet elkésziiltéig
minden kéztéri alkotas elhelyezését megelézben ad-hoc bizottsigot kell 1étrehozni, mely dont
a jelenleg szabélyozatlan kérdésekben { pl.: kirdl késziilhet kdztéri szobor, hol helyezhet6 el,
stb.) A koztéri alkotdsok épilési engedélyezési terveit — az eljirds meginditasa elétt —
véleményeztetni kell az Epitészeti-Miiszaki Tervtaniccsal.

40, §
Védett és védoiteriiletek

(1) Védbteriiletek altalanos szabélyait az OTEK 38. § tartalmazza.

(2) A szeméttelep, szennyviztisztitd, dogtemetd és az ATEV TERVen kijelslt védbteriiletein
lakést is tartalmazé () tanya, vagy egyéb, emberi tartézkodasra szolgald épiilet, illetve mds,
védbivezetet igényld 1étesitmény €pitése nem engedélyezhets.

(3) A varos beépitésre nem szant (mezégazdasdgi) teritletem elhelyezkedd, a TERVen kijelolt
tovabbi védoterilleteken, valamint az mGk ¢és iGk jellel jelolt tizemi teriiletek 300 méteres
kérzetén beliil — az Gn. "szerzett jogokra" tekintettel —a (2) pont szerinti Iétesitmények épitése
csak az illetékes szakhatosdgok hozzéajarulasa esetén engedélyezhetd,

(4) A meglévokon tal tovabbi védoteriiletet igényld létesitmény engedélyezésének feltétele az (1)
pont szerimti 38. § (7) bekezdésének megfeleloen — azaz sajat teriileten beliil — kialakitott
védoteriilet.

(5) A TERVen feltiintetett, valamint a léptélebdl eredéen nem dbrdzolt, azonban szivegesen
megfogalmazott — pl.: HESZ 30. § (3), (4), 35. § (3), 37. § (), (3) — illetve mas altalanos
szabdlyokban megkovetelt véddtadvolsidgokat a TERV végrehajtasa sordn figyelembe kell
venni,

(6) Az SzT-1 terven feitiintetett, védStavolsagot, biztonsagi teriiletet igényld Iétesitmények (pl.:
elektromos, illetve szénhidrogén szallitd vezetékek, stb.) altal érintett teriiletek felhasznalasa
soran a vonatkoz6 jogszabalyok elbirasait figyelembe kell venni.

Ezek a kijeloit védo-, illetve biztonsagi teriiletek a kdvetkezdk:
400 kV-os villamos vezeték mentén 40-40 m
120 kV-os villamos vezeték mentén 20-20 m
20 bar-nal nagyobb nyomdsi Gazvezeték mentén 30,0-30,0 m
6-20 bar kdzitti nyomasi gazvezeték mentén 6,0-6,0 m
Figyeldkat koriil R=50,0 m

(7) A D-E tiizveszélyességi osztalyba tartozd épitmények kozotti tiiztavolsagot, telepitési
tavolsdgot az [. fok tizvédelmi szakhatbsdg szakvéleménye alapjan a tlizvédelmi hatosdg
allapitja meg.

(8) A rétegviz készlet védelmeérdl szolo 123/1997.(VIL18)) Korm. rendelet szerint a
hidrogeolédgiai véddidomok kialakitasat 2007-ig el kell végezni.

41. 8§
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat szolgilo sajatos jogintézmények elGirdsai
(1) Az Etv 17. § a.)-i), pontjaiban felsorolt sajtos jogintézmények koziil az a.) pont alatti
épitésjogi kovetelmények altalanos el6irasait az Etv. 18-19. §-ai tartalmazzak. A TERV, ill. a
HES?Z elfogadisaval az elbirt kivetelmények teljesiilnek.
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(2) Tilalmak - a vonatkozé 4ltaldnos szabalyokat az Etv. 20-22. §-ok tartalmazzék.

Az épitési tilalom ald helyezett terlileteken — az 4ltalanos szabédlyokon tul, a kartalanitasi igény
kizarasdval, a késobbi atalakitds, vagy lebontas kotelezettségével és ideiglenes jelleggel —
kizarélag tizemi termel& és tarolé épitmények létesithetdk, a teriilet max. 10 %-os
beépitettségéig,

(3) A véros teriiletén elrendelendd tilalmak harom csoportba sorothaték:

a.) valtoztatasi tilalom,

b.) hataridd nélkilli telekalakitdsi és épitési tilalom,

c.) feltétethez kotott telekalakitisi és épitési tilalom, .

(4) Viltoztatasi tilalom — az RSzTK-val jelzett teriileteken — a TTESZ hatdlyba 1&pésével egy
id8ben rendelendd el. Amennyiben az el8irt terv harom éven belill nem késziil el, Ggy a
tovabbiakban a teriiletet tartalékteriiletként kell kezelni, a vonatkozd elbirasok
érvényesitésivel.

(5) A hatdridé néikiili telekalakitdsi és épitési tilalom teriiletein — a TERV 4ltal kijelslt,
komyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében tilalmazott terliletcken (vasutvonalak,
Gtnyomvonalak mentén, védddvezetet igényld létesitmények koriil) — biztositani kell, hogy a
jelenleg beépitett teriiletek ne tjuljanak meg, hanem fokozatosan a kémyezeti hatds 4ltal nem
veszélyeztetett (pl. nem Aallandé emberi tartézkoddsra szolgdlé ) funkciét kapjanak. Az
altalanos szabalyok szerinti, egyszeri max. 25 m2-es bdvités engedélyezésének feltétele az
eléiranyzott funkciovaltas.

(6) Feltételhez kotott telekalakitasi és épitési tilalom a TERV szerint a kovetkezd esetekben
rendelendb el: '

a.) az un. "északi elkerlilé 0t" (egyben az M47-es alternativ nyomvonala) szdmara kijeloit
teriileteken a tilalom az Gt épitéséig tartando fenn.

b.) Az Otvenhat mastir utca folytatdsara kijelslt tertileten a tilalom az ut épitéséig tartandé
fenn.

(7) Telekalakitas: az itv. 23-24. 5-ban foglalt ltalanos szabalyokon tul a lakéteriiletek kialakult
dvezetében érvényes helyi eldirast a HESZ 6. 5 (3) bekezdése rogziti.

(8) Elévasarlasi jog: az Etv. 25. § figyelembe vételével az onkormanyzat elévasarlasi jogat kell
elrendelni a telepiiléskbzpont vegyes teriileteken (tVk és tVi jelii), valamint minden
teriiletfelhasznalasi valtozassal érintett teriileten (pl: a Tdalj utca északi és nyugati oldalan
zdldteriiletté valo lakotelkek, utkorrekcitval érintett teriiletek, stb.).

(9) Kisajatitas: az Yitv. 26. § szerinti kisajatitasra akkor keriilhet sor, ha az eléz6 pontban foglalt
elévasarlasi jogaval az Snkormdnyzat nem tudott éini, és a TERV szerinti kézérdekli cél
megvaldsitisa esedékessé valik.

(10) Kiszolgal6 és lakout céljara torténd lejegyzés: az Etv. 27. §-ban megfogalmazott szabalyokat
a HESZ 2. § (6) bekezdés esetén lehet érvényesiteni.

(11) Utdpitési és kozmiivesitése hozzéjarulas: a HESZ 42. j (3)-(4) bekezdés szerint lehet
érvényesiteni.

(12) Telepiilésrendezési kitelezések: az altalanos eléirasokat az Etv. 29. tartalmazza.

a,) beépitési kbtelezettséget a terv nem jeldl, azonban a beépitésre szant Snkormanyzati tulajdonti
teriiletek tulajdonjoganak atruhdzasa, vagy beépitésének vallalkozasba adédsa esetén az drintett
teriiletre, tovabba a Szegfii utca Ny-i térfalanak még hidnyzé elemére max. 4 évre széld
beépitési kotelezettséget kell érvényesiteni. A beépités elmaraddsa esetén az ingatlan
tulajdonjoga ismét az snkorményzatot illeti.
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b.) helyrehozatali kotelezettség: azokon az — elsésorban védett, vagy egyéb, a varosképet
meghatarozo — épiileteken rendelendd el, amelyeket engedély nélkiil, vagy az engedélyezett
tervtdl eltérben alakitottak at.

c.) beiiltetési kotelezettség: tanyaépités esetén (I-TESZ 34. § (3) bek.), valamint a terven kijelslt
helyeken — féutak mentén, iGk, kGt Ovezetek hataran, illetve Hodto kVt jell épitdsi
Ovezetében - ligetes f4sitds Iétesitendd, a 33.§ (5) pontban felsorolt névényfajok
felhaszndldsaval. Az ut6bbi (kijelslt) teriiletcken az OTEK 42. § (1)-(9) bek. szerinti gépjarmii
varakozohelyek 50%-a elhelyezhetd,

A Terven kijelélt terlileteken épitmény nem létesithetd. A beiiltetést a Terv hatalybalépését
kdvetd 1 éven beliil el kell kezdeni és 5 éven beliil be kell fejezni.

d) Feltétel nélkiili bontasi kotelezettség rendelendd el (a 37/2007.( XIL 13.) OTM. Rend.
Elbirasai értelmében) a Terven kijelélt Kozosségi dvezetben allo — eredetileg is a hatélyos
tervto] eltérden épiilt — épitményekre.

42, §
Hatalybalépés

(1) Jelen Rendelet (HIESZ) a kihirdetés napjan 1ép hatdlyba. Rendelkezéseit a hatalybalépés napja
utdn indulo eljardsokban kell alkalmazni. Egyidejiileg
— Hodmez6vasarhely altalanos rendezési tervérdl sz616 1/1980. (I11.26.) Tr. szam rendelet,

— Batida, Erzsébet, Szikancs, Katvilgy egyéb belteriiletek 6sszevont rendezési tervérdl szold

2/1980. (I11.26.) Tr. sz. rendelet,

— az épftési tilalmakrdl sz616 14/1987. (X1 16.)VT. sz. rendelet, és

— a kiiltertilet szabalyozasaré! sz616 14/1993.(V114.) Kgy. sz. rendelet hatdlyat veszti,

(2) A TIESZ elbivdsaival osszefliggd Onkormanyzati rendeleteket feliil kell vizsgilm, és a
hatalybalépést kovetd két éven beliil gondoskodni kell az ellentétes rendelkezések hatalyon
kiviil helyezésérdl.

(3) A (2) pont szerinti hatariddig a kivetkez0krol kell intézkedni:

a.) A Dilinka temetSben — a nem megfelelé temetési feitételek miatt gondoskodni kell a
temetés megsziintetésérol €s a teriilet kegyeleti parkka alakitasarol.

b.) Elkészitendd az Arany és az izraelita temetd védendd siremiékeinek, illetve sirktveinek
geodéziai felmérése és fotédokumentacidja.

¢.) Elkészitendé — a regiondlis tervekkel dsszhangban — a véaros hosszil tdvii erdbtelepitési
programja.

d) A HESZ 30. § (16) pontjaban felsorolt teriiletek gépjarmi-elhelyezési lehetoségeinek
biztositasara kozlekeddési vizsgdlattal alatamasztott helyi parkolasi rendelet, valamint a
teljes kdzponti belteriilet forgalmi rendjére vonatkozo tanulmanyterv készitends.

e.) Az Etv. 28. § elbirasai alapjan — figyelemmel a HESZ 30. § (19) bekezdés eldirasaira is —
vizsglni kell az utépitéssel €s kozmiifejlesztéssel érintett inatlanok tulajdonosaira
atharithaté hozzijarulas koltségészét és a fizetés feltételeit

(4) A (3) pont eredményeivel — sziikségi esetén — a HESZ médositando.

(3) Tovabbra is hatalyban maradnak a kdvetkezd "részletes” rendezési tervek:

DELEPITO RT tombje és kémyéke: 35/1995.(10.05.) Kgy.r., & 24/1996.(07.0:1.) Key.r.
szamil médositasa

Eszak utcai lakéteriilet bévitése: 17/1997.(09.0-1.) Kgy.r.

Kossuth tér és kirnyéke kozteriiletei: 9/1998.(09.03.) Kgy. r.

(6) A HESZ-szel egyiitt hatdlyos (ij, a TT elfogadas utdn késziiit, egyes vdrosrészekre
vonatkozo) Szabalyozasi Tervek:
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a) Ipoly utca és kérnyéke 21/2001. (10.16.) Kgy, r.

b/ Hodto, keleti teriifet 30/2001. (10.20.)Kgy. r.

¢/ Hodté északi s nyugati teriilet 60/2005. (12.09) Kgy. r.
d/ Népkert és kornycke 1/2006. (01.20.) Kgy. r.

e./ Oreg-Kishomok 27/2006. (07. 10.) Kgy. r

(7) A HESZ. 2. szamu melléklete (Kozponti belteriilet Szabalyozasi terve) 16/a jelli szelvényének
RSZTK jelzésh részén eldirt klLk1,2 (kisvérosias lakoteriilet) épitési dvezet helyett KIt jeld
(klilnleges, intézmény, tervezett) illetve kVt jelti (k8zponti, vegyes, tervezett ) céla teriilet
tervezendo.

(8) A HESZ-ben eldfrt ,Szintteriilet stiriség” minden épitési Ovezetben hatilyat veszti. A
(részlegesen) érintett eldirasok : 7.§(3), 8 § (4), (5) ,(6), (7), 9.8 (3), 10.§ (3), 12. § (4), 15.§
(5), 16.§ (5), 17.§ (5), 22.§ (6), 23.8 (2), 24.§.(2), 25.§ (3), 27.§ (2).

(9) A rendelet kihirdetésérdl a jegyzo a helyben szokasos médon gondoskodik.

Dr. Lazar Janos sk. Dr. Korsés Agnes sk.
polgarmester jegyzd
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INDOKOLAS

HodmezOvasarhely Megyei Jogh Varos Kozgyiilése a Hodmezbvasarhely Megyei Jogli Varos
helyi épitési szabdlyzatarél szolo 32/2000. (09.22.) Kgy. sz. rendelet médositasat mdjusban
fogadta el.

Sziikségessé valt azonban a rendelet technikai jellegli pontositdsa, amelyet az Epitéshatosagi
Csoport elkészitett.
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