30/2001. (10.20.) Kgy. sz. rendelet
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Hodmezdvasarhely Megyei Jogu Varos Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
52016 1997. évi LXXVIIL. tv. (tovabbiakban: Etv.) 13. § (1) bekezdése, tovabba az
onkormanyzatokrol szo16 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdése, valamint az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
2. § (1) bekezdésének felhatalmazasa alapjan a kovetkezd rendeletet alkotja:

1. §
A rendelet hatalya

(1) A rendelet hatdlya Hodmezdvasarhely kdzponti belteriiletén, Hodtd varosrész keleti teriiletére, a
Csomiterv Plussz Kft. (Szemerey Marta telepiilésrendezési vezetd tervezo és munkatarsai) altal
2001-ben készitett, 01-1174/1 torzsszam tervdokumentacid "Szabalyozasi terv" cimi tervlapjan
tervezési teriiletként feltiintetett teriiletre terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, boviteni, felujitani, helyreallitani, korszeriisiteni
¢s lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkat
folytatni) és ezekre hatdsagi engedélyt adni

-Hodmezbvasarhely Megyei Joga Varos mindenkor érvényes Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
rendelete (a tovabbiakban: HESZ), valamint

-jelen rendelet és annak 1. szamu mellékletét képezd Szabalyozési Terv (tovabbiakban: Terv)
szerint szabad.

(3) A nem szabalyozott kérdésekben az Etv. és az OTEK, tovabba az orszagos érvényii
rendelkezések (tovabbiakban: altalanos szabalyok) eldirasait kell figyelembe venni.

2.§
Kotelez6 és iranyado elemek, tervmodositas
(1) A Terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani a kovetkezdket:
a folyamatos vonallal jeldlt szabalyozasi vonalat,
a tertiletfelhasznalasi egységek hatarat,
a teriletfelhasznalasi és dvezeti besorolast,

az épithetd épitménymagassagra, az egyes teriileti méretek minimumara, illetve maximumara
vonatkozo6 hatarértékeket,

a beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak megengedhetd hatérait, tovabba
a tereprendezésre ¢és a zoldfeliilet kialakitasara vonatkoz6 eldirasokat.

(2) Az (1) alatt fel nem sorolt elemeket, a kozmii és energialétesitmények kijelolt helyét, illetve
utcametszeten abrazolt elrendezését iranyadonak kell tekinteni. Az irdnyadd szabalyozasi elemek
betartasa ajanlott. Az esetlegesen sziikséges kisebb mértékii eltérést a tovabbtervezés soran
tervezési jogosultsaggal rendelkezd tervezd bevonasaval kell pontositani.



(3) Atmeneti zoldteriileti hasznositas biztositando a II. iitemben épiilé épitményrész és az ehhez
tartozo gépjarmi parkolohelyek teriiletén, a csatlakozo kdzparkhoz illeszkedden.

(4) A Tervet a fejlesztési célok, illetve lehetéségek modosulasa esetén feliil kell vizsgélni, és a
sziikséges modositasokat el kell végezni. A Terv barmely okbdl térténd modositasa esetén -
telepiiléstervezési jogosultsaggal rendelkez6 tervezd bevondsaval - a mindenkori jogszerii
egyeztetési eljaras szerint kell eljarni.

3.8
A teriiletek rendeltetése

(1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten a Terv - a HESZ szerinti besorolasnak megfelelden,
illetve egyes eldirasai részleges modositasaval - a kovetkezd dvezeteket jeloli ki:

a./ beépitésre szant teriileten:

- kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi célu teriilet,

b./ beépitésre nem szant teriileten:

- kozlekedési és kézmiiteriilet,
- zOldterilet, és
- egy¢éb tertilet.
4.8
Beépitésre szant - kereskedelmi szolgaltato, gazdasagi célu - teriiletre vonatkozoé eldirasok

(1) A HESZ egyidejii médositasaval kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi céli - kGt jelii - tervezett
ovezetbe sorolt teriileten kereskedelmi, vendéglato €s szolgaltatd 1étesitmény helyezheto el.

(2) Az elhelyezhetd épiilet/ek engedélyezésének feltétele, hogy a hasznélatbavétel id6pontjaig a
Terv szerint sziikséges kozmiiellatas megvaldsuljon.

(3) Az egyes éplilet/ek épitészeti kialakitasa, tomegformalasa és anyaghasznalata a kornyezo
nagyvarosias Ovezetbe tartozo lakoteriiletekkel, illetve kereskedelmi-gazdasagi 1étesitményekkel
Osszhangban, a kozeli belvarosra is tekintettel a lehetdség szerinti maximalis épitészeti
igényességgel alakitando.

(4) Az épitkezés els6 szakaszaban a TESCO "standard" terve 1étesiil.
(5) Masodik iitemben tovabbi kereskedelmi, vendéglato és/vagy szolgaltatd funkcidoju bovitmény
épiil.

(6) A tervezési teriilet déli hataran, a hajdani Hodtora utaldan kijeldlt latvany-épitmény - tobb
egység esetén is Osszefogottan - min. 3,0 m magas ¢és min. 50,0 m hosszl gyepesitett tereplépcsdvel
kiegészitve épithetd.

(7) A (6) bekezdés alatti 1étesitmény a teriilet varosképi jelentdségének megfeleld, igényes
anyaghasznalattal és tomegformalassal alakitando ki. Ennek érdekében a jellemz6 épitdanyag az
liveg és a tégla lehet.

(8) A beépités modjat és az épitési hasznalat megengedhetd hatarait a kovetkezdk szerint kell
biztositani:



Beépitési mod: szabadon allé, azonban tovabbi telekmegosztas esetén - a Terv szerint jelolt egy-
egy €pitési helyen beliil - zartsora lehet.

Eldkert mérete a TESCO éruhdz és bovitménye esetében min. 70 m, a latvanyépiilet esetében min.
10 m, 5,0 m oldalkert és 20,0 m hatsokert biztositasaval.

Szintteriilet stirliség: max. 0,8

Legnagyobb beépitettség: 50,0 %

Fohelyiség (arusitotér) L. titemben:max.8.000 m2
II. itemben:max.2.000 m2

0sszesen:max.10.000 m2

Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 10,0 m, de 4,5 m-en feliil az épitend szintteriilet fiiggvénye,
azaz a megengedhetd legnagyobb épitménymagassag

200 m2 szintteriiletigmax.4,50 m,

300 m2 szintteriiletigmax.6,0 m,

1.000 m2 szintteriiletigmax.7,50 m,

2.000 m2 szintteriiletigmax.9,0 m,

2.000 m2 szintteriilet folottmax.10,0 m.

A tobb egység esetén is Osszfogottan épitendd latvany-épitmény szintteriilet 6sszevonando!

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 20,0 %, melynek egyes elemei legalabb: szélesség min. 2,0 m,
tertilet min. 60,0 m2.

A kialakithat6 telekteriilet nagysaga min. 1.500 m2, szélessége min. 20,0 m.

Egvéb eloirasok:

A telektomb hataran kizarolag kornyezetvédelmi okok miatt sziikséges (zaj- és rezgéscsillapitod)
kerités épithetd.

Az épitménnyel nem fedett teriileteket kozhasznalat céljara megnyitott maganteriiletként kell
kezelni, kivéve a TESCO felt61to udvarat.

Beépitésre nem szant teriiletek
5.8
Kozlekedési és kozmiiteriiletek

(1) A Terv teriiletén tervezett kdzlekedési és kozmiiteriiletek kialakitdsa az altalanos szabalyok és
az alatdmasztd szakagi munkarészek alapjan végezheto.

(2) A Terv teriiletét hatarold kozutak a kovetkezok:

a./ Telepiilési mellékit besorolasu gyiijtout: Hodto utca

Szabalyozasi szélessége a Tervet érintd szakaszon valtozatlanul a jelenlegi, illetve min. 30,0 m.



b./ Lakdutak:
Banner Janos és Vertics Jozsef utca. Szabalyozasi szélességiik valtozatlanul a jelenlegi.
A tervezett Uj utca szabalyozasi szélessége 16,0 m.

(3) A Terv szerint két iitemre bontva, a varhat6 funkcionalis jellemzdk alapjan az egyes tlitemek
aranyaban, a fofunkcid tényleges megvalosulasa esetén végezhetd a parkolohelyek kiépitése (1.
titemben min. 400, II. iitemben min. 100).

6.§
Kozmiiellatas
(1) A tertlet teljes kozmiivesitése biztositando.

(2) Kozmilétesitmények épitésére vonatkozdan az altalanos szabalyokat figyelembe kell venni. Az
eldirasok szerinti véddtavolsagokat biztositani kell.

(3) A kGt jelli 6vezetbe sorolt teriilet déli hataran huz6doé kdzmiivezetékek (tavfiités, gaz, stb.)
valtozatlan nyomvonalainak biztositdsa érdekében a teriiletre szolgalmi jogot kell bejegyezni.

(4) Az ivovizellatés és a tliziviz ellatas biztositdsdhoz sziikséges 1j vezetékszakasz NA 100 mm-nél
kisebb atmérdvel nem létesithetd.

(5) A tevezési teriilet csapadékviz befogaddja, a Kakasszéki csatorna atépitendd. A beépités
megkezdésével parhuzamosan a kozuti kiszolgalds érdekében fedetté alakitando szakaszt
folyamatos karbantartassal kell alkalmassa tenni a vizgyijt6 teriiletrdl szarmazoé vizek szallitasara.

(6) A tervezési teriileten kizardlag fedett csapadékviz csatorna épitendd.

(7) A szennyvizelvezetés gravitacidos modjanak biztositdsa érdekében a Terven szerepld burkolat-
szinteket biztositani kell.

7.8
Villamosenergia ellatas, hirkozlés

(1) A teriileten villamos légvezeték nem épithetd, a javasolt foldkdbeles halozatot és a kabeles
taplalastu kozvilagitast a tervezett fasitassal 6sszhangban kell kiépiteni.

(2) A sziikséges transzformator allomés(ok) épitése a 1étesitendd épitmény(ek)en beliil
engedélyezhetd.

(3) A tavkozlési rendszer a lehetd legkorszeriibb modon, a fold feletti miitargyak keriilésével
alakitando ki. A feltétleniil sziikséges fold feletti tapfejek kialakitasat a varosi
foépitésszel/fomérnokkel egyeztetni kell.

8. §
Zoldteriiletek, zoldfeliiletek
(1) A tervezési teriilet kozparkként leszabalyozott teriilete:

a Dr. Banner Janos utcatol keletre fekvo zoldsav, tovabba a Bocskai utcai toltés mentén huzodo,
valtozo, atlagosan 20,0 m-es szélességii, cca. 0,6 ha nagysagu, fasitott teriilet.



(2) A fenti teriiletrészek kozpark jellemzdkkel alakitandok ki, melynek 75 %-at zoldfeliilettel
fedetten kell kialakitani. A meglévd értékes novénydllomany felhasznéalasaval, a teriiletre
kertépitészeti kiviteli terv készitendo.

(3) A kozpark teriileten kizarolag az OTEK 27. § (4) bek. a./ pontjaban felsorolt épitmények
helyezhet6k el.

(4) Az egyéb zoldfeliileti elemeket - zoldsavok, fasorok, fasitdsok - a Terv szerint kell kialakitani. A
fasorok és védofasitasok telepitése kertészeti szakvélemény alapjan torténhet.

(5) Parkold és utcafasitasra karakteres, a varosrészben talalhat6 fasorokkal harmonizal6, nagy
tlir6képességli fafajokat kell hasznalni (pl. eziisthars, juhar és koris fajok, csorgofa,
cseresznyeszilva, stb.).

(6) A Terven jelolt védofasitasok, illetve fasorok 1étesitését a beépitéssel parhuzamosan biztositani
kell.

9.8
Egyéb teriilet
(1) A Terv teriiletét érinti a varos II. rendli a&rvédelmi toltésének egy szakasza.

(2) A létesitmény allagat veszélyeztetd tevékenység a tervezett 1étesitmény(ek) teriiletén nem
folytathato.

10. §
Kornyezetvédelem

(1) A kornyezetvédelemre vonatkozo, mindenkor érvényes altalanos szabalyokat - jelen rendelet 1.
§ (3) bek. értelmében - be kell tartani. (Jelenleg hatalyos - altalanos érvényt - eldirasok pld. a
12/1983. (V. 12.) MT rendelet, a 4/1984. (1. 23.) EiM. rendelet, a 21/2001. (II. 14.) Korm. rendelet,
a 14/2001. (V. 09. ) KoM-EiM-FVM egyiittes rendelet, a 33/2000. (III. 17.) Korm. rendelet,
valamint az MSZ 18151/1-82. sz. szabvany, illetve a 22/1993. (10. 11.) Kgy. sz. rendelet.)

(2) A 33/2000. (I1I. 17.) Korm. rendelet 34. § (10) pontja értelmében a tervben fel kell tiintetni a
terlilet szennyezddés érzékenység szerinti besorolasat. A Korm. rendelet 2/1. sz. mellékletének
IV/a. telepiilésekre bontott tablazata szerinti besorolds: "A", azaz "fokozottan érzékeny". A tervezett
hipermarket 1étesitéséhez kornyezeti hatasvizsgalat készitendd.

(3) A teriileten elhelyezhet6 épiilet(ek)re hasznalatbavételi engedély csak akkor adhato, ha a
kozcsatornara torténd rakotés mar megvalosult.

(4) Talaj- és talajvizszennyezést okozd szabadtéri tevékenyéget csak vizzard burkolattal ellatott
aljzaton lehet végezni, az elfolyo vizeket csak megfeleld elékezelés (homokfogd, zsirfogd) utan
lehet a befogadodba juttatni.

(5) A teriiletet be kell vonni a varosi szemétgytijtési €s -szallitasi rendszerbe. A hulladék
gyljtéedényeinek tarolasat az épiilet(ek)en beliil, a kozteriilet iranyabol takarva kell biztositani. A
tertileten keletkez6 hulladékokkal kapcsolatban a 2000. évi XLIII. tv. és a 102/1996. (VII. 12.)
Korm. rendelet eldirasai szerint kell eljarni.

(6) Az erdsen allergizal6 parlagfii és egyéb gyomok elterjedését folyamatos gondozéssal, irtassal a
teriilet tulajdonosa, illetve kezeldje koteles megakadalyozni.

11. §



Védoteriiletek, védotavolsagok

(1) A Terv teriiletét érint6 II. rendli a&rvédelmi toltés 1abatol a szakfeladatok ellatasdhoz sziikséges
10,0 m széles szabadon hagyandé sav biztositando.

(2) A tervezési teriileten a sziikséges kozmi védoteriiletet, illetve biztonsagi 6vezetet biztositani
kell.

- Gazeloszto vezeték (MSZ 7048 szerint):
3 bar nyomas esetén, 90 mm felett5,0 m

- Tavfutési vezeték3,0 m

- Vizvezeték3,0 m

- Csatorna3,0 m

(3) A "D-E" tlizveszélyességi osztalyba sorolt épitmények kozotti legkisebb tliztavolsag mértékét az
I. foku tlizvédelmi szakhatosag allasfoglalasa alapjan az I. foku tlizvédelmi hatosag allapitja meg.

12.§
Telepiilésrendezési kotelezések
(1) A Terven kijeldlt helyeken beiiltetési kotelezettség rendelend? el.

(2) Az Ul teriiletrészen ligetes fasitas létesitendd, a meglévé ndvényéalloméannyal dsszhangban. A
teriilet kozpark jellemzokkel alakitando ki.

(3) Az U2 teriiletrészen az irAnyadoként lehatdrolt savban - in. reteszelt felépitésti, min. 30 %-ban
orokzold fajokbol allo, elegyes ndovénytelepités 1étesitendd.

(4) A parkol fasitasat az OTEK 42. § (7) bekezdésében leirtak szerint, a varakozohelyek
tertiletével aranyos kiosztasban kell megoldani.

13.§
Zaro rendelkezések

(1) Az épitési szabalyzathoz tartoz6 Szabalyozasi Tervet jelen rendelet 1. szamt melléklete
tartalmazza.

(2) A rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

(3) A tervezési teriiletre a HESZ 41. § (4) bekezdésében elbirt valtoztatasi tilalom jelen rendelet
elfogadasaval hatalyat veszti.

Hodmezdvasarhely, 2001. oktober 11.



