32/2000. (09. 22. ) Kgy. rendelet
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Hodmezovasarhely Megyei joghi Véaros Kozgyllése az ¢épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban Etv.) 13.§ (1) bekezdése, tovabba az
onkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV. tv. 16. §. (1) bekezdése, valamint az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl (tovabbiakban OTEK) sz6l6 253/1997.(XII. 20.)
Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdésének felhatalmazasa alapjan a kovetkezé rendeletet alkotja

A tervi mellékletek kozszemlére bocsatott, eredeti példanyait Hodmezdvasarhely Megyei Jogl
Varos részlegesen modositott telepiilésrendezési tervének Szabalyozasi terve (tovabbiakban:
TERV) elnevezésii, a Csomiterv Plussz Kft altal 98-1144/2 torzsszdmon kidolgozott és a Tér-1d6
Miterem Bt. altal 07-07/1 tervszamon modositott tervdokumentacio tartalmazza.

ALTALANOS ELOIRASOK

1.§

A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1)Jelen rendelet hatalya Hodmezdvasarhely varos teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2)Az (1) pont alatti teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
¢piiletegylittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreallitani, korszerlisiteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkat
végezni), és ezekre hatdsagi engedélyt adni kizarélag jelen rendelet (tovabbiakban: HESZ),
valamint az aldbbi mellékleteinek, ezen beliill a rajzi mellékleteit képezd szabdlyozési
terveknek megfelelden lehet:

1. szami melléklet: IGAZGATASI TERULET SZABALYOZASI TERVE M=1:25.000
(tovabbiakban: SzT-1)
2. szama melléklet: KOZPONTI BELTERULET SZABALYOZASI TERVE M=1:2.000
(tovabbiakban: SzT-2), az egyeztetési dokumentacioban
a?2,13,21,22,23, 24 jeli szelvények M=1:4.000,
a 6d, 7d, 12b, 15b-16a, 16b, 20b jelti, M=1:2.000 szelvények a jelen mddositas szerint,
illetve a felsorolasban nem szerepld eredeti és valtozatlan szelvények szerint
szam( mell.: BATIDA egyéb belteriilet SZABALYOZASI TERVE M=1:5.000 (SzT-3)
szami mell.: ERZSEBET egyéb belteriilet SZABALYOZASI TERVE M=1:5.000 (SzT-4)
szamt mell.: KUTVOLGY egyéb belteriilet SZABALYOZASI TERVE M=1:5.000 (SzT-5)
szama mell.: SZIKANCS egyéb belteriilet SZABALYOZASI TERVE M=1:5.000 (SzT-6)
szamui mell.: MARTELY egyéb belteriilet SZABALYOZASI TERVE
M=1:2.000, 1:4.000 (SzT-7)

8. sz. melléklet: Beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak megengedhetd hatérai

9. sz. melléklet: Adatlap az egyszertsitett elvi épitési engedélyezési eljarashoz
10. sz. melléklet: Helyileg védett épiiletek és objektumok
11. sz. melléklet: Régészeti lelohelyek
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12. sz. melléklet: Beépitésre nem szant teriilettel hatarolt (kiilteriileti), mG jelii
mezOgazdasagi iizemi teriiletek

(3)A nem szabalyozott kérdésekben az Etv. és az OTEK, tovidbba az orszagos érvényii
rendelkezések (tovabbiakban: altalanos szabalyok) eldirasait kell figyelembe venni.

2.§

Szabalyozasi elemek

(1)A TERV kotelezd elemei a telepiilés egésze szempontjabol Iényeginek tekintendok,
megvaltoztatasuk csak a TERV moddositasaval lehetséges. Ezek az elemek — az RSZTK jela
tertiletek kivételével — a kovetkezok:
szabalyozasi vonal,
beépitésre szant és nem szant teriiletek lehatarolasa,
tertiletfelhasznalasi egységek, valamint az €pitési dvezetek €s 6vezetek hatara,
teriiletfelhasznalasi és Ovezeti besorolas,
az egyes ¢épitési Ovezeteknél részletezett, és a 8. sz. mellékletben Osszegzett, megengedhetd
hatarértékek,
atelepiilésrendesésifeladatoh-megvalésulisat szolgald-sajétosjogintézmények alkalmazisit-cliré-rendelezések

(2)Az (1) alatt fel nem sorolt elemek iranyadonak tekintendok.

(3)A késdbbiek soran szabalyozasi terv készitésére kijelolt, valtoztatasi tilalom ala helyezendd —
RSZTK jelt — teriileten feltiintetett szabalyozasi elemek koziil a teriiletfelhasznalési €s Gvezeti
besorolds kotelezd, az egyéb szabalyozasi elemek (beiiltetési kotelezettség, Ovezeti
besorolasnak megfeleld hatarértékek, stb.) iranyadé elemként kezelendok.

(4)Az iranyad6 szabalyozési elemek érvényesitése ajanlott, de a tovabbi tervezés, illetve a
végrehajtas soran sziikségessé valo, a TERV Iényegét nem ¢érintd, kisebb moddositasuk —
megfeleld miszaki-varosépitészeti alatdmasztd munkarészekkel indokolva, a varosi f6épitész
véleménye alapjan — lehetséges.

(5)Tartalékteriiletek atmeneti hasznositasa — a tervezett célu igénybevételig — valtozatlanul a
jelenlegi — a Kertvarosban kdzpark, mas helyeken mezdgazdasagi "egyéb" dvezet — lehet.

A DK-i tartalék iparteriileten jelenleg lakott két tanya és egy tovabbi tanya a Kutasi Ut déli
oldaléan, a bdvités kizarasaval felujithato.

Az egyes teriiletek TERV szerinti beépitését megeldzéen — amennyiben nem egyetlen
beruhazassal valosul meg egy-egy kijelolt teriilet — szabalyozasi terv készitendo.

(6)A TERVtAl eltérd szabalyozasi vonal kialakitisa engedélyezhetd saroktelek esetében, a
kozlekedés biztonsaga (belatasi haromszog), illetve védelem alatt nem allo teriileteken egyéb
ok (pl.: kbézmii véddésav) miatt sziikséges utszélesités érdekében. Az igy nyert teleksav
egyidejiileg a vonatkozo6 altalanos szabalyok szerint kzteriiletként lejegyzendo.




RESZLETES ELOIRASOK

3.§

Kozigazgatasi és belteriileti hatar

(1) A véaros igazgatasi ¢és belteriileti hataranak modositasat a vonatkozo jogszabalyok szerint kell
lefolytatni. A belteriileti hatar mddositasa — sziikség szerint, a beépitésre szant teriiletek
fokozatos, titemezett belteriiletbe vonasaval —torténhet.

(2) Az igazgatési teriilet hatdrat az 1. sz. mellé¢klet tartalmazza.

(3) A belteriileti hatart a 2.-7. sz. mellékletek tiintetik fel.

4.8

A teriiletek rendeltetése

(1)Az 1. § (1) bek. szerinti tervezési teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileteket
foglal magaba. Ezen beliil
a beépitésre szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege szerint:
a.) lakotertilet,
b.) vegyes,
c.) gazdasagi teriilet (ezen beliil kereskedelmi-szolgaltatod, ipari és mezdgazdasagi lizemi),
d.) kiilonleges tertilet.
(2)A beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege szerint:
a.) kozlekedési €s kozmiteriilet,
b.) z6ldteriilet,
c.) erdoteriilet,
d.) mezbgazdasagi, valamint
e.) vizgazdalkodasi tertilet.

5.§

Beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai

(1)A beépitett és beépitésre szant teriiletek hatarat az 1.-7. sz. mellékletek (SzT-1 — SzT-7 tervek)
tiintetik fel.

(2)Beépitésre kijelolt (tervezett, illetve hasznalatat tekintve atmindsitett) teriiletek beépitésének
megkezdését megeldzden a sziikséges eldkészitd munkakat (pl.: elokdzmivesités, feltdltés,
tereprendezés, talajmechanikai, mérndkgeologiai feltaras, régészeti teriiletek vizsgélata,
miivelés aloli kivonas, stb.) el kell végezni. Amennyiben a beépitésre szant foldrészlet
jelenlegi rendeltetése termdfold, a beruhdzashoz a foldiigyi és — a termdréteg megmentése
érdekében — a talajvédelmi hatosag szakhatosagi hozzajarulasanak beszerzése sziikséges.

(3)Beépitésre szant teriiletek beépitésének megkezdését megelézden legalabb részleges
kozmiivesitettség (OTEK 8. § (2) b.) biztositandé, amit fokozatosan teljes kozmiivesitettségre
kell fejleszteni.



(HA mar tilnyomoérészt beépitett és ezért kialakult Gvezeti besorolasu teriileteken, tovabba
vegyes ¢és kiilonleges tervezett dvezetekben és mindazon tervezett épitési dvezetben, ahol a
tervezett beépités megvalosulasa megkezdddott — az egyes rendeltetésekhez tartozd egyéb
eldirasokra is tekintettel, illetve az Etv. 18. § (2) bekezdésben eldirt illeszkedés érdekében —
figyelembe kell venni a HESZ szerint irdnyadd, un. meghatirozé kornyezeti elemek)
paramétereit.

(5)A (4) bek. szerinti meghatarozd kornyezeti elemként kell tekinteni a szomszédos épiiletek,
valamint egyéb épiiletrészletek (kerités, kapu, kirakatszekrény, stb.) koziil a jobb miiszaki
allapott, varhatéoan hosszabb ideig fennmarad6 épiiletet, épiiletrészletet (tovabbiakban:
épiilet), a kdvetkezok kivételével:

a./ az egyik szomszédos épiilet orszagos, vagy helyi védelem alatt all, vagy

b./ mindkét szomszédos épiilet avult allagn, atépitésiik rovid tavon beliil esedékes, vagy

c./ a jobb miiszaki allapota épiilet tomegaranya, formavildga és anyaghasznalata igénytelen,
alacsony épitészeti szinvonalan vagy

d./ a szomszédos telkek beépitetlenek, vagy

e./ varosképi szempontbdl mindkét szomszédos épiilet azonosan értékelhetd.

(6)A felsorolt kivételek esetében a meghatarozo kornyezeti elem kivalasztasa az (5) bekezdésben
azonos betiivel jelzett kivételre vonatkoztatva, és azzal egylitt értelmezve a kdvetkezOk szerint
torténhet:

a./ miszaki allapotatdl fliggetleniil mindig a védett épiilet a meghatarozo, b./ a kdzvetlen
szomszéd helyett a legkdzelebbi kdvetkezd szomszédos épiilet a meghatarozo,

c./ ebben az esetben valaszthatdo az avultabb allagl, vagy a nem kozvetleniil csatlakozo,
varosképi szempontbol megfeleld szomszédos épiilet is, azonban a lehetdségek szerint
korrigalni kell a kdrnyezetet vizudlisan fertdzo, igénytelen szomszédos épiilet kedvezdtlen
adottsagait is (pl.: tizfaltakaras),

d./ mint a b./ pont alatti esetben,

e./ mindkét szomszédos épiilethez biztositani kell az illeszkedést.

(7)Kialakult épitési ovezetekben a meghatdrozo kornyezeti elem kivalasztdsdhoz és az eldirt
illeszkedés fettételeinek meghatarozasahoz, illetve vegyes és kiilonleges tervezett dvezetekben
az illeszkedés biztositasa érdekében, az Etv. 35. § (1) bek. alapjan elvi épitési engedélyezés
sziikséges.

Ennek keretében a jegyzd — a varosi fOépitész eldkészitése alapjdn — meghatirozza az

illeszkedés feltételeit.

Az eljaras a kialakult ovezetekben egyszeriisitett formdban, a 8. sz. mellékletben foglaltak

alapul vételével folytathato le.

Amennyiben egy kialakult tomb teriiletének legalabb 50 %-a egyidejiileg atépiil, ugy az uj

beépitésre a ,tervezett” allapotra vonatkozo szabalyokat kell érvényesiteni és elvi €pitési

engedélyezési eljarast sziikséges lefolytatni.

4.000 m? telekméret felett ugyancsak elvi épitési engedélyezési eljaras folytatando le.

(8)A varos kialakult és tervezett lako, vegyes, ill. kiilonleges teriiletein a (4)-(7) bekezdésében
foglaltakon tal kiemelt figyelmet kell forditani a jelenlegi véaroskarakter értékeinek
megtartasara. Ezért ezen teriiletek kozteriilethez csatlakozo, illetve onnan lathatd részein nem
engedélyezheté hullampala, trapézlemez, ill. festett fém anyagl tetOhéjazat, tovabba a
hagyomanyos foldszinektdl eltérd, un. milanyag szinek hasznalata.



(9)Az egyes telektombokon belill a besoroldsnak megfeleld beépitési eldirasok — egyéb
pontositds hidnydban — az eltéré rendeltetésii 1étesitményekre is vonatkoznak (pl.:
lakoteriileten 1évd (alap)intézmény, vagy kereskedelmi, szolgéltatd, illetve mezdgazdasagi
lizemi épitmény, stb.).

(10) A HESZ szerinti épitménymagassag alsé hatara kizarélag utcavonalon, tovabba kozteriilet
felol lathatdo helyen, max. 20 m telekmélységig érvényes. Ugyancsak itt érvényesek az
utcaképi illeszkedés kotottségei (pl.: £0,6 m), azaz telekbelsOben az egyes vonatkozé tervezett
Ovezeti eléirasokban megadott maximalis épitménymagassag engedélyezhetd.

(11) A hétsokertre vonatkozoan — az OTEK 35. 5 (4) és (7) eldirasain tal — a kovetkezd
szabalyokat kell érvényesiteni:

a./ Nem sziikséges hatsokertet kialakitani abban az esetben, ha azt a kialakult beépitési mod
adottsagai nem teszik sziikségessé, tovabba ahol a megengedett beépitettség a 60 %-ot eléri,
illetve meghaladja.

b./ Az OTEK altalanos szabalyai szerint hatsokertként értelmezhetd teleksavban épithetd
¢épiilet gerincmagassaga a szomszédos telekhataron all6 tiizfallal azonos, annak hidnyaban
max. 7,5 m lehet.

c./ Két, vagy tobb telken egyidejlileg ¢épiild, kozosen engedélyeztetett csatlakozo épiiletek
esetén a gerincmagassagot az épitménymagassag hatdrozza meg, ami az Ovezetben
megengedett max. értékkel azonos lehet.

(12) A kiilonbozé épitési Ovezetekben, illetve telektombokben elhelyezkeddé — azonos
adottsagokkal (elhelyezkedés, méret, csatlakozo beépités) rendelkezd — telkeket az OTEK 7. §
(2) bek. eldirasaira is tekintettel, a kozérdek és a szomszédsagi jogok sériilésének kizarasaval,
a lehet6 legszélesebb korti €s azonos értékili épitési jogok illetik meg.

(13) A beépitésre szant teriiletek — ezen beliil a beépitettségi karakteriik alapjan kiilonb6z6 épitési
Ovezetekbe sorolt teriiletfelhasznélasi egységek — beépitési modjat és épitési hasznalatanak
megengedhetd hatdrait az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre ¢és épitési Ovezetekre
vonatkoz6 szakaszok (§-ok) részletes eldirasai tartalmazzak. Az eldirasok szamszeriisithetd
részét a 8. sz. melléklet foglalja 6ssze

(14) Saroktelkek beépitésére vonatkoz6 sajatos szabalyok zartsort beépités esetén :

a./ két-, vagy tobbiitemil beépités esetén az elsd ilitem beépitését a telek sarokpontjatol kell

inditani mindkét irdnyba ugy, hogy az atfordulo épiilettomeg lehetdleg szimmetrikus legyen,

b./ amennyiben valamilyen nyomos okbdl (pl.: az elsd ilitem épitési programja ardnytalanul

kicsi) a sarokbeépités elsd litemben nem eredményezne elfogadhatd épiilettomeget, ugy a

szomszédos — csatlakozd — telkek tlizfallal rendelkezd oldalvonalardl kell a beépitést inditani,

illetve zarni,

c./ mindkét oldali tiizfalas csatlakozas esetén az épittetd szabadon donthet,

d./ barmelyik véaltozat esetén a saroképiilet végfalait tlizfalszerien, a tovabbépitést lehetoveé

tévoé miiszaki és épitészeti megoldassal kell kiképezni,

e./ ha a telek homlokvonaldnak hossza meghaladja a 25 métert, illetve ha a szomszédos telken

nem zartsoru beépitésli védett épiilet all, nem kotelezd a teljes utcafront beépitése, azaz un.

hézagosan zartsori beépités is engedélyezhetd, az érintett végfal(ak) homlokzatositasaval,

f./ az elsd litemben be nem épitett telekrész/ek épitési vonalan tomor kerités létesitendd, a

mértékadd kornyezeti elemekkel harmonizal6 jellemzokkel (magassag, anyaghasznalat, stb.)

g./ minden iitemben figyelemmel kell lenni a szomszédos ingatlanokra, azok épitési jogai és

jogos érdekei nem sériilhetnek.

(15) Eldkert nélkiili beépitési mod esetén — a jardaszinttdl szamitott legaldbb 3,0 m magassag
felett — épiiletrész konzolosan legfeljebb 0,5 méterre nyulhat a kozteriilet 1égterébe.



(16) Megallapitott épitési vonal esetén az €piilet homlokzati hatarfalanak kiils6 sikjaval legalabb
70%-nyi hosszban azon kell allnia.

17) A helyi (6nkormanyzati) Epitészeti-Miiszaki Tervtanacs feladatkore — az allami
y y p
jogszabalyban meghatarozottakon tulmenden — kiboviil a kdvetkezok szerint: véleményeztetni
sziikséges még a

a) varoskozpont teriiletén, foutvonal mellett, vagy épitészeti, illetve természetvédelmi oltalom
alatt allo teriileten tervezett 0j épliletek épitéséhez-, valamint meglévdek atalakitasdhoz
szlikséges épitészeti-miiszaki terveket,

b) koztéri képzdmiivészeti alkotasok engedélyezési terveit,
¢) helyi védelem alé helyezési, vagy a listarol valo torlésre iranyulo kérelmeket, valamint

d) azokat a tervdokumentaciokat, amelyeket a Tervtanacs mitkodési szabalyzata meghataroz.

6.§

Lakoteriilet

(1) A tertiletfelhasznalas 4ltalanos jellege szerint lako, mig sajatos épitési hasznalata alapjan
nagyvarosias (korabban Un. ,telepszeri, tombtelkes), kisvarosias (mezdvarosias), kertvarosias,
valamint falusias besorolésu.
(2) A sajatos épitési hasznalat alapjan megkiilonboztetett lakoteriileteket tovabb tagolja a
beépitettségi karakter szerinti — altalanos esetben a kialakult, illetve a tervezett besorolasu
teriiletekre vonatkozo6 — 6vezeti szabalyozas.
(3) A kialakult besorolasu 6vezetekben elhelyezkedd lakotelkek a vonatkozo eldirasok (beépitési
mod, %, tliztdvolsag, stb.) betartdsaval, méreteiktdl fiiggetleniil beépithetok
Uj tel(k)ek kialakitasa (telekmegosztas, -atosztis) akkor engedélyezheté, ha a kialakuld
tel(k)ek teriilete és homlokvonata legalabb azonos a kdvetkezd két valtozat valamelyikével:

a./ a valtozatlanul maradd szomszédos lakotelkek teriileteinek és utcai homlokvonalainak
atlagaval, vagy

b./ az adott tombben legaldbb a telkek egyharmadara jellemzd méretekkel

c./ Oreg-Kishomok teriiletén telekfelosztds akkor engedélyezheté, ha mind az twjonnan
kialakitand6, mind a visszamarad6 telek utcai homlokvonala legalabb 18 m, mélysége
legalabb 30 m, teriilete legalabb 900m’.

(4) Tervezett dvezetekben — a varosi szennyvizhalozatra torténd rakotési lehetéség egyideji
biztositasaval — az el6irt minimalis telekteriilet 20 %-kal csokkenthetd.

(5) Az OTEK 11-14. §-ban foglalt altaldnos eléirasoktol eltérden iizemanyagtolté lakoteriileten
nem létesithetd!

(6) Az egyes lakotelkeken épiilé lakasokat — a 2000 m’-nél nagyobb teriileti ingatlanok
kivételével — telkenként egy kozos épiiletben kell elhelyezni.

(7) Az egyes lakotelkek hatarvonalain az épiilet hasznélatbavételét kovetd 2 éven beliil, illetve az
épitési hatosag felszolitasa esetén kerités épitendd

(8)A kovetkez6 kisvarosias lakoovezetbe tartozo saroktelken — a beépitési modtol fliggetleniil — a
kovetkezd maximalis beépitettség engedélyezhetd:
kLk2 és kLt2 jelti 6vezetben: max. 55%
kLk3 és kLt3 jelti dvezetben: max. 45%
kLk4 és kLt4 jeli 6vezetben: max. 35%.



7.8

Nagyvarosias lakoteriilet

(1) Nagyvarosias lakoéteriiletekre vonatkozo altalanos eléirasokat az OTEK 11. §. tartalmazza.
(2) Ovezeti besorolas: kialakult — jele nLk,
(3) Nagyvarosias dvezetbe sorolt (telepszert, tombtelkes) lakoteriileten a beépitési mod és a 8. sz.
mellékletben dsszefoglalt megengedhetd hatarértékek a kovetkezok:
Beépitési mod: egyéb (lakotelepszerti, keretes, szabadon all6)
Legnagyobb beépitettség: kialakult, illetve max. 80%
Epitménymagassag: a meghatarozo — bévitmény esetében
a csatlakoz6 — épiilet magassaga £3,0 m
Legkisebb zoldfeliilet: 10%
(4) Nagyvarosias lakoteriileten az egykori tombtelkeket megosztani, vagy egyéb €pitési munkat
végezni csak a TERV szerint kijelolt helyeken, vagy 0j szabalyozési terv (tovabbiakban:
RSzT) készitésével, azok jovahagyasat kovetden lehet.
(5) Nem kell szabalyozasi tervet késziteni, ha:

a./ a TERV déltal kijelolt teriiletek és negativ sarokcsatlakozasok, tovabba a savhazak biitiiihez
csatlakozd max. 6 méteres bOvitmények valdosulnak meg, vagy a lapos tetds épiiletre
magastetd €piil, de j hasznalati egység nem jon létre, tovabba

b./ az a./ pont alattiak megvalosulasaval ) rendeltetési egység létrejon ugyan, vagy
funkciovaltas torténik, de az OTEK 42. § szerint szamithaté gépjarmiivek elhelyezése az
érintett lakoteriilethez 100 m-en beliil elhelyezkedd, meglévo kozlekedési teriileteken, vagy
azok felett, illetve a terepszint alatt biztosithato.

8.§.

Kisvarosias lakoterulet

(1) Kisvarosias lakoteriiletekre vonatkozo altaldnos eldirasokat az OTEK 12. § tartalmazza.
(2) Ovezeti besorolas: a kisvarosian lakoteriiletek — beépitettségi karakteriik alapjan — négy
Ovezetbe sorolhatok. Tovabbi tagolast jelent a kialakult és a tervezett allapot.
(3) A (2) bekezdés alapjan a TERV a kdvetkezd 6vezeteket tartalmazza:
a.) 1. ovezet, kialakult, — jele kLk1, tervezett, — jele kLt1,
b.) 2. dvezet, kialakult, — jele kLk2, tervezett, — jele kLt2,
c.) 3. ovezet, kialakult, — jele kLk3, tervezett, — jele kL.t3,
d.) 4. 6vezet, kialakult, — jele kLk4, tervezett, — jele kLt4,

(4) Kisvarosias 1. Ovezetbe sorolt lakoéteriileten (elsdsorban varoskozponti, illetve ahhoz
csatlakozo tombokben) a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben Osszefoglalt megengedhetd
hatarértékek a kovetkezok:

Beépitési mod: zartsoru, elokert nélkiili

Legnagyobb beépitettség: 60 %, illetve a vonatkoz6 eldirasoknak megfeleléen 100%-ban is
alapincézhetd a telek, ha legalabb 50%-ban gépjarmiitarold, folotte pedig tetkert 1étestil.
Epitménymagassagi: KLkl 6vezetben, a meghatarozo épiilet magassaga +0,60 m, kLt1 Svezetben
min. 7,5 m,

max 12,5 m, (ezen beliil, telkenként legfeljebb +0,60 m)



Legkisebb zoldfeliilet: 20%
Telekteriilet min. 250 m?, illetve mint HESZ 6.§ (3) bek.

A felsorolt jellemzok a kévetkezo kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitendok:

a./ a beépités mod csak indokolt esetben (pld. saroktelek, vagy 16,0 m-t meghaladd
telekszélesség, illetve a szomszédos épiilet tetdidoma, valamint az oldalhomlokzatan
kialakitott nyilasok kovetkeztében) lehet "hézagosan zartsoru", vagy védett épiilet esetén
valtozatlanul a kialakult beépitésii,

b./ az a./ pont szerinti hézagosan zartsoru, vagy egyeb esetben a beépitettség max. 55% lehet,
tovabba

c./ az egyes telkek beépitése soran — utcavonalon — idébeni szakaszolds nem engedélyezhetd,
valamint

d./ legfeljebb telkenként egy gépjarmii athajté (vagy egy tarolo) nyilhat kozvetleniil az utcara.

e./ A telek 100%-os alapincézhetdségének feltétele, hogy a pinceszint kiemelkedése — a
kornyezd terepszinthez képest — 1,0 m alatti (kevesebb, mint 1,0 m).

(5) Kisvarosias 2. 6vezetbe sorolt lakoteriileten (elsdsorban a varosi féutak mentén, illetve ahhoz
csatlakozd tombokben) a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben Osszefoglalt megengedhetd
hatarértékek a kovetkezok:

Beépitési mod: jellemzden zartsord, elokert nélkiili

kivételesen ikres, oldalhatdron, vagy szabadon allo.

Legnagyobb beépitettség: zartsort beépités esetén: 50 %, egyébként: 45%

Epitménymagassag: kLk2 Gvezetben, zartsora esetben a meghatarozo épiilet magassaga +0,60 m,
egyeb beépitési mod esetében £1,0 m,

kLt2 6vezetben min. 6,0 m, max 10,0 m, (ezen beliil, telkenként mint kLk2 esetében)

Legkisebb zoldfeliilet: 25%

Telekteriilet min. 400 m? illetve mint RESZ 6.§ (3) bek.

A felsorolt jellemzok a kdvetkezo kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitendok:

a./ a beépités mod csak indokolt esetben (pld. saroktelek, vagy 16,0 m-t meghaladé
telekszélesség, illetve a szomszédos épiilet tetdidoma, valamint az oldalhomlokzatan
kialakitott nyilasok kovetkeztében) lehet "hézagosan zartsoru", vagy kivételesen ikres,
oldalhataron, vagy szabadon 4lld, azonban — a tovabbi zartsoru csatlakozas érdekében — az
uj épiilet oldalhatarra keriild végfalat nyilasmentes tlizfallal kell kialakitani, a hozzaépitést
nem nehezitd (altalaban utcaval parhuzamos gerincii) tetéidommal, illetve

b./ eldkert csak kialakult 6vezetben engedélyezhetd, a meghatarozé épiilet elokertjével azonos
méretben.

c./ a kialakult esetben eldirt, a meghatarozo épiilethez képest legfeljebb 0,60, ill. £1,0 m-rel
eltéré épitménymagassag helyett — a Zrinyi u. 12-14., illetve a Szantd6 Kovécs J. u. 52.
esetében — a tervezett Ovezetben eldirt magassdg, azaz min: 6,0 m, max: 10,0 m
érvényesitendo.

(6) Kisvarosias 3. 0vezetbe sorolt lakoteriileten (elsdsorban az 1. és 2. dvezethez csatlakozd
tombdokben) a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben dsszefoglalt megengedhetd hatarértékek a
kovetkezdk:

Beépitési mod: jellemzden oldalbataron allo, elékert nélkiili, kivételesen zartsora, szabadon
allo, vagy ikres, illetve Béketelepen eldkertes

Legnagyobb beépitettség: zartsort beég. esetén 40 %, egyébként 35%

Epitménymagassag: kLk3 ovezetben, zartsori beépitésnél a meghatarozé



¢épiilet magassaga +£0,60 m, egyéb beépitési mod esetében +1,0 m,

kLt3 6vezetben min. 4,0 m, max 6,0 m, (telkenként mint kLk3 esetében)
Az dvezetben legfeljebb 6 lakasos lakdépiilet helyezhet6 el.

Legkisebb zoldfeliilet: 30%

Telekteriilet min. 600 m?, illetve mint HESZ 6.§ (3) bek.

A felsorolt jellemzok a kévetkezo kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitendok:

a./ a beépitési mod csak indokolt esetben (pld. 12,0 m alatti telekszélesség, illetve a
szomszédos épiilet nyilas nélkiili tlizfalanak takarasa, vagy egyéb utcaképi okokbol) lehet
zartsoru, vagy ikres, azonban — amennyiben az Ujonnan be-, vagy atépiild ingatlanhoz
csatlakozo telek szélessége nem éri el a 12 m-t — az 11j épiilet oldalhatarra keriilé végfalat
nyilasmentes tlzfallal kell kialakitani, a hozzaépitést nem nehezité (altalaban utcéaval
parhuzamos gerincti) tetdidommal, illetve 20,0 m feletti telekszélesség, vagy kedvezdtlen
tajolast saroktelek esetén — a kedvezdbb tajolas iranydban min. 7,5 m szélességli oldalkert
biztositasaval — szabadon allo, tovabba

b/ elokert engedélyezhetd, ha

b1/ kialakult 6vezetben a meghatarozo épiilet eldkertes,

b2 tervezett 6vezetben, ha a csatlakozo kialakult teriilet jellemzden eldkertes,

b3/ az eldkert mérete azonos a meghatarozo, illetve a csatlakozo teriiletre jellemzé mérettel.

(7) Kisvarosias 4 6vezetbe sorolt lakoéteriileten (elsdsorban a 3. 6vezethez csatlakozo, periférikus
tombdkben) a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben dsszefoglalt megengedhetd hatarértékek a
kovetkezok:

Beépitési mod: jellemzden oldalhataron allo, eldkert nélkiili,

kivételesen szabadon allo, vagy ikres.

Legnagyobb beépitettség: 30 %

Epitménymagassag: kLk4 Gvezetben, a meghatarozé épiilet magassaga +1,0 m,
kLt4 6vezetben min. 3,5 m, max 6,0 m,

Az ovezetben legfeljebb 4 lakasos lakdépiilet helyezheto el.

Legkisebb zoldfeliilet: 35%

Telekteriilet min. 900 m?, illetve mint HESZ 6.§ (3) bek.

A felsorolt jellemzok a kdvetkezo kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitendok:

a./ a beépitési modd csak indokolt esetben (pld. 12,0 m alatti telekszélesség, illetve a
szomszédos éplilet nyilas nélkiili tlizfalanak takardsa, vagy egyéb utcaképi okokbdl) lehet
ikres, illetve 20,0 m feletti telekszélesség, vagy kedvezOtlen tajolast saroktelek esetén — a
kedvezObb tajolas iranydban min. 6,0 m szélességii oldalkert biztositasaval — szabadon allo,
tovabba

b/ eldkert engedélyezhetd, ha
b1/ kialakult 6vezetben, a meghatarozo épiilet eldkertes,
b2/ tervezettben, ha a csatlakoz¢ kialakult teriilet jellemzden eldkertes,
b3/ mérete azonos a meghatarozo, ill. csatlakoz¢ teriiletre jellemzd mérettel

9.§

Kertvarosias lakoteriilet

(1) Kertvarosian lakoteriiletekre vonatkozé altalanos eléirasokat az OTEK 13. § tartalmazza.
(2) Ovezeti besorolas: a.) kialakult — jele keLk, és b.) tervezett — jele keLt



(2) A kertvéarosian lakoteriileteken a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben Osszefoglalt
megengedhetd hatarértékek a kovetkezok:

Beépitési mod: jellemzbden oldalhatidron vagy szabadon 4llo, eldkertes,

kivételesen ikres, vagy zartsorq.

Legnagyobb beépitettség: 30 %

Epitménymagassag: keLk 6vezetben, zartsorti beépitésnél a meghatarozo épiilet magassaga

0,60 m, egyéb beépitési mod esetében £1,0 m, keLt 6vezetben min. 4,5 m, max. 7,5 m,

Legkisebb zoldfeliilet: 50%

Telekteriilet: min. 600 m?, illetve mint HESZ 6.§ (3) bek.

A felsorolt jellemzok a kovetkezo kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitendok:

a./ a beépitési mod csak kialakult esetben lehet zartsort, tovabba indokolt esetben (pld. 12,0 m
alatti telekszélesség, illetve a szomszédos épiilet nyilas nélkiili tlzfalanak takarasa
érdekében) lehet ikres, valamint

b./ szabadon 4ll6 beépitési mod valasztdsa esetén — a szomszéd esetlegesen eltérd
(oldalhataros) beépitési szandéka érdekében — a kedvezObb tajolas iranyaban min. 7,5 m
sz¢lességli oldalkert biztositando, tovabba

c./ elokert nélkiili beépités csak kialakult Ovezetben engedélyezheté, amennyiben a
meghatarozo épiilet is eldkert nélkiil épiilt, illetve

d./ eldkert kialakult Gvezetben a meghatarozé épiilet eldkertjével azonos méretii, tervezett
Ovezetben min. 5,0 m lehet.

10. §

Falusias lakéteriilet

(I) Falusias lakotertiletekre vonatkoz6 altalanos eldirasokat az OTEK 14. §. tartalmazza.
(2) Ovezeti besorolas:

a.) kialakult- jele fLk, és
b.) tervezett, ezen beliil
b.1. altalanos — jele fLLt
b2. vallalkozéi — jele fLv
(3) Az fLk, fLt e jelii lakoteriileteken a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben 6sszefoglalt
megengedhetd hatarértékek a kovetkezok:
Beépitési mod: jellemzden oldalhataron allo, elokertes, kivételesen szabadon allo, vagy ikres,
illetve hézagosan zartsorq.
Legnagyobb beépitettség:900 m” telekteriilet f516tt 30 %,
900 m? telekteriilet alatt, kozbiilso teleken 20%, saroktelken 25%
Foliaval vagy tliveghazzal beépithetd a telek max. 15%-a.
A tetdidom 30°-45° kozotti hajlasszogl lehet.
Epitménymagassag: fLk 6vezetben a meghatarozo épiilet magassaga +£1,0 m,
fLt, fLv jelti 6vezetben min. 3,0 m, max. 6,0 m,
Legkisebb zoldfeliilet: 40%
Telekteriilet min. 900 m?, illetve mint HESZ 6.§ (3) bek.,
tovabba mint az alabbi eltérések d/ pontja

A felsorolt jellemzok a kovetkezd kiegészitesekkel, illetve eltérésekkel érvenyesitendok:




a/ Altalanos esetben a szabadon-, vagy oldalhataron all6 beépitési mod a telek méreteitdl
fliggden valaszthatd. Oldalhataros ¢és ikres beépités esetén az oldalkert min. 6,0 m.
Szabadon 4ll6 beépitési mod valasztasa esetén —a szomszédos esetlegesen eltérd
/oldalhataros/ beépitési szandéka érdekében — a kedvezobb tdjolasu/északias/ oldalhatar
mentén min.3,0 m, a kedvezObb tajolasu /délies/ telekhatdr mentén, legalabb 20,0 m-es
mélységig min. 6,0 m oldalkert biztositando6
Ikres, vagy hézagosan zartsorda beépitési mod csak indokolt esetben (14 m alatti
telekszélesség, illetve a szomszédos épiilet nyilds nélkiili tlizfalanak takardsa érdekében)
engedélyezhetd,

b/ eldkert nélkiili beépités csak kialakult Ovezetben engedélyezhetd, amennyiben a
meghatarozo épiilet is elokert nélkiil €piilt, illetve

c./ elékert kialakult 6vezetben a meghatarozd épiilet eldkertjével azonos méretli, tervezett
Ovezetben min. 5,0 m lehet.

d./ A kozponti belteriilethez csatlakozodan, részben mar kialakult telekosztasu tombok teriiletén
—Uj-Kishomokon, Oreg—Kishomokon, Susantdl keletre és a Vagohidtol északra — a
tervezett ovezetnek megfeleld beépités engedélyezésének feltétele, hogy a telek — sziikség
esetén telekegyesitéssel, vagy -hatarrendezéssel, de tobblet-telek kialakitasa nélkiil! — utcai
homlokvonala min. 12m, mélysége min. 24 m, teriilete min 600m” legyen.

e/ Az fLv jelii vallalkozdi Ovezetben tamogatni kell a lakéfunkciot nem zavard gazdasagi
kiegészitd tevékenységek, kisvallalkozasok létesitését.

f/ Az eredetileg fle jelt épitési Ovezetek a tovabbiakban fLt jelli, tervezett, altaldnos dvezetbe
tartoznak.

11.§.

Vegyes teriilet

(1) A teriiletfelhasznalas altalanos jellege szerint vegyes, mig elhelyezkedése €s sajatos €pitési
hasznalata alapjan telepiiléskozponti, illetve kdzponti besorolasu.

(2) Az OTEK 16. és 17. § (1) pontja szerinti "tobb ©nalld rendeltetési egység" egyetlen
rendeltetési egység esetén akkor teljesiilhet, ha a telek maximalis terhelhetdsége, azaz mérete
¢s eclhelyezkedése alapjan  szédmithatdo teherbir6 képessége (max. beépitettség,
épitménymagassag/szintszam, gépjarmielhelyezési kotelezettség, stb.) tovabbi funkcid
fogadasat nem teszi lehetove.

(3) A vonatkoz6 el6irasoknak megfeleléen 100%-ban is alapincézhetd a telek, ha ott legalabb
50%-ban gépjarmiitarolo, folotte pedig a beépitetlen telekrész legaldbb 50 %-an tetOkert
1étestil.

(4) A jelenleg kialakultnak tekinthet6 (6nalld helyrajzi szammal rendelkez0) telkek — a miikddés
feltételeinek biztositdsa esetén — a vonatkozo eldirasok betartdsaval, teherbird képességiiknek
megfelelden, méreteiktdl fliggetlentil at-, illetve beépithetok.

(5) Az ide sorolt teriileteken a telkek tovabbi megosztasa, vagy a kialakult beépités modositasa —
amennyiben az nem biralhato el az épitési hatosagi eljaras keretében a HESZ szerint, illetve az
altalanos eldirasok alapjan — legalabb az érintett telektombre kiterjedd szabalyozasi terv
alapjan engedélyezhetd.



12.§

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

(1) Telepiiléskozpont vegyes teriiletekre vonatkozé altaldnos eldirasokat az OTEK 16. §-a.
tartalmazza.
(2) Az altalanos eldirasok 16. § (3) 2. pontjatdl eltéréen kivételesen sem helyezhet6 el a teriileten
termeld kertészeti épitmény.
(3) Ovezeti besorolas:
a.) kialakult-jele tVk, és
b.) tervezett- jele tVt
(4) Az ide sorolt teriileteken a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben 6sszefoglalt megengedhetd
hatarértékek a kovetkezok:
Beépitési mod: jellemzden zartsord, elokert nélkiili,
kialakult 6vezetben kivételesen szabadon allo, elokertes
Legnagyobb beépitettség: zartsort beépités esetén: 80 %, egyébként: 50%
Epitménymagassag: tVk 6vezetben a meghatarozé épiilet magassaga +1,5 m,
tVt 6vezetben min. 7,5 m, max 12,5 m, (ezen beliil, telkenként +1,5 m)
Legkisebb zoldfeliilet: 10%

(5) Az atépild telkeken — a telektomb késdbbi Osszenyitasa és atjarhatdsaga elvi feltételének
biztositasa érdekében — minden esetben meg kell kovetelni a gépjarmiivek behajtasi
lehetdségének biztositasat a telek-, illetve a tombbelsébe. Ez torténhet telken beliil, vagy az
érintett — min 3,0 m széles — teleksav kozteriiletté alakitasaval.

(6) A (3) bek. szerinti Ovezetekben gépjarmiitarolé kozvetlenlil utcdra nem nyithatdé A
megfelelden méretezett tarolohely kizardlag az (5) bek. értelmében sziikséges athajton
keresztiil kdzelitheté meg.

(7) Mind a tVk, mind a tVt épitési Ovezetben megengedett az un. kettds, vagy tobbszords
terliletfelhasznalds. Ennek megfelelden terepszint alatti személygépkocsi tarolok a
szabalyozasi tervben jelolt tombokben engedélyezhetdk azzal a feltétellel, hogy azok sem az
elsddleges épitési Ovezeti jellemzoknek megfeleld rendeltetést, sem a kornyezetet nem
zavarjak.

13.§

Kozponti vegyes teriilet

(1) Kozponti vegyes teriiletekre vonatkozo altalanos elirasokat az OTEK 17. §-a tartalmazza.
(2) Az éltalanos eldirasok (3) 1. pontjatdl eltéréen kivételesen sem helyezhetd el a teriileten
tizemanyagtolto.
(3) Ovezeti besorolas: a.) kialakult — jele kVk, és b.) tervezett — jele kVt
Az ide sorolt teriileteken a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben Osszefoglalt megengedhetd
hatarértékek a kovetkezok:
Beépitési mod: jellemzden zartsord, elokert nélkiili,
kialakult 6vezetben kivételesen szabadon allo, elokertes.
Legnagyobb beépitettség: zartsort beépités esetén: 75 %, egyébként: 50%
Epitménymagassag: kVk vezetben a meghatarozé épiilet magassaga +1,5 m,
kVt 6vezetben min. 4,5 m, max. 12,5 m, (ezen beliil, telkenként +1,5 m)



A Toalj-Kaszap utcdk és a Zaportarozo altal hatarolt tomb teriiletén kivételes esetben,
varosképi hatastanulmany alapjan, tervtandcsi tdmogatas esetén, max. 16,0 m
Legkisebb zoldfeliilet: a be nem épitett teriilet 50%-a

(5) A (3) bek. szerinti 6vezetekben legfeljebb telkenként egy gépjarmi athajté (vagy egy tarolo)
nyilhat kézvetleniil az utcara.

14. §

Gazdasagi célu teriilet

(1) A tertiletfelhasznalas altalanos jellege szerint gazdasagi, mig sajatos épitési hasznalata alapjan
kereskedelmi-szolgaltato; ipari, valamint mezdgazdasagi iizemi besorolésu.

(2) Az OTEK 18. §-ban foglalt altalanos elirasokon til, sajatos épitési hasznalatuk alapjan ide
sorolandok a mezdgazdasagi iizemi teriiletek (hajdani majorok, allattartdo telepek,
mezOgazdasagi kdzpontok, stb.).

(3) Az egyes létesitmények részére telek alakitando, melyen tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) A jelenleg kialakultnak tekinthetd telkek — a miikodés feltételeinek biztositasa esetén — a
vonatkoz6 eldirdsok betartasaval, méreteiktol fiiggetleniil beépithetdok.

(5) A kialakult ovezetben a telkek tovabbi megosztasa akkor engedélyezhetd, ha a kialakuld
telkek mindegyike eléri a tervezett 6vezetben eldirt min. 1.500 m” nagysagot.

(6) Legalabb az érintett telektombre kiterjedd szabalyozasi terv készitendd, ha a kialakult helyzet
barmiféle modositasa — az utobbi években tortént maganositasi folyamatok, vagy egyéb okok
kovetkeztében, a 11. § (5) bekezdéséhez hasonléan — nem birdlhatd el az épitési hatosagi
eljaras keretében a HESZ szerinti, illetve az altalanos eldirasok alapjan.

(7) Az Ovezetben ¢épithetd lakas/ok/ szintteriilete nem haladhatja meg a gazdasagi céla
helyiségek! szintteriiletét. Lakasonként egy gépjarmiitaroldo 18,0 m2 szintteriilettel akkor is
beszamitandd, ha annak épitése az engedélyezési tervben nem szerepel.

(8) Amennyiben gazdasagi teriileten 0nalld lakotelek keriil(t) kialakitasra, ugy azon az fLk,
illetve az fLt jelli falusias lakoovezet eldirasait kell érvényesiteni.

15.§

Kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi célu teriilet

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriiletekre vonatkozo altalanos eléirasokat az OTEK 18-19. §-a
tartalmazza. A tervezett besorolast teriileteken elsdsorban nagy bevasarlokdzpontok és
specialis sportlétesitmények (BMX palya, stb.) 1étesitendok.

(2) Az OTEK 19. § (2)-(3) bekezdésében foglaltakon til a teriileten elhelyezhetd a mezé- és
erdégazdasagi termelés véddtavolsdgot nem igényld (lizemi) 1étesitményei, valamint az azokat
tizemeltetd személyzet szdmara szolgalo lakasok.

(3) Ovezeti besorolas:

a.) kialakult — jele kGk, és

b.) tervezett — jele kGt.

(4) A kGk jelii dvezetbe tartozo 1étesitmények esetleges bovitése, vagy funkciovaltisa esetén a
kGt jelt tertiletekre vonatkoz6 eldirasokat kell figyelembe venni.

(5) A kGt jeli teriiletek beépitési modjat és épitési hasznalatanak megengedhetd hatérait a
kovetkezdk szerint kell biztositani:



Beépitési mod: szabadon allo,

Legnagyobb beépitettség: 50,0 %

Oldalkert min. 5,0 m

Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 10,0 m, de 4,5 m-en feliil az épitendd szintteriilet
fliggvénye, azaz a megengedhetd legnagyobb épitménymagassag

200 m” szintteriiletig max. 4,5 m,

300 m” szintteriiletig max. 6,0 m
1.000 m? szintteriiletig max. 7,5 m
2.000 m” szintteriiletig max. 9,0 m

2.000 m? szintteriilet f616tt max. 10,0 m
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 20 %
A kialakithaté telekteriilet nagysiga min. 1.500 m?, szélessége min. 20 m.

16. §

Ipari teriilet

(1) Az ipari teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasokat az OTEK 20. §-a. tartalmazza.

(2) (2) Az OTEK 20. § (5) bekezdésében foglaltakon tul a teriileten elhelyezhetdk a 19§ (2)-(3)
bekezdésben foglaltak, tovabba a mez6- és erddgazdasagi termelés (iizemi)létesitményei,
valamint az azokat lizemeltetd személyzet szamara szolgald lakésok.

(3) Ovezeti besorolas:

a.) kialakult — jele iGk,

b.) tervezett — jele 1Gt,

c.) kialakult, jelentds mértékii zavar6 hatasu — iGk*,
d.) tervezett, jelentds mértékii zavar6 hatast — 1Gt*

(4) Az iGk jelli dvezetbe tartoz6 1étesitmények esetleges bdvitése, vagy funkcidvaltasa esetén az
1Gt jelt teriiletekre vonatkozo eldirdsokat kell figyelembe venni.

(5) Az iGt jelu teriiletek beépitési modjat és épitési haszndlatdnak megengedhetd hatérait a
kovetkezOk szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadon allo,

Legnagyobb beépitettség: 50,0 %

Oldalkert min. 5,0 m

Epitménymagassdg min. 3,0 m, max. 10,0 m, de 4,5 m-en feliil az épitendé szintteriilet
fiiggvénye, azaz a megengedhetd legnagyobb épitménymagassag

200 m? szintteriiletig max. 4,5 m,
300 m” szintteriiletig max. 6,0 m
1.000 m? szintteriiletig max. 7,5 m
2.000 m” szintteriiletig max. 9,0 m

2.000 m? szintteriilet f5l6tt max. 10,0 m

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 25 %

A kialakithato telekteriilet nagysaga min. 1.500 m? atlagos szélessége min. 20 m.

(5/A) Az 1Gk* jelt épitési Ovezetbe tartozd 1étesitmények esetleges bovitése, vagy funkciovaltasa
esetén az 1Gt™* jeli teriiletekre vonatkozo eldirasokat kell figyelembe venni.

(5/B) Az iGt* jel teriiletek beépitési modjara és mértékére, valamint épitési hasznalatara a

kovetkezd szabalyok érvényesek:
Beépitési mod: szabadonalld



Legnagyobb beépitettség: 30 %

El6-,0ldal- és hatsokert: min. 10,0 m

Epitménymagassdg min. 3,0 m, max. 20,0 m, de 4,5 m-en feliil az épitend szintteriilet
fliggvénye, azaz a megengedhetd legnagyobb épitménymagassag

200 m” szintteriiletig max. 4,5 m
300 m” szintteriiletig max. 6,0 m
1.000 m” szintteriiletig max. 7,5 m
2.000 m” szintteriiletig max. 9,0 m
5.000 m” szintteriiletig max. 10,0 m
5.000 m” folott max. 20,0 m

A maximalis épitménymagassag technoldgiai okbol — eseti,

eldzetes varosi fOépitészi, vagy tervtanacsi egyetértés alapjan — novelhetd.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %

A kialakithaté telekteriilet nagysaga: min. 5.000 m? atlagos szélessége min. 50 m

(6) Az (5), (5/A) és (5/B) pontban felsorolt hatarértékek koziil az épitménymagasag technoldgiai
kotottségek miatt (viztorony, silo, stb.) indokolt esetben egyedileg allapithaté meg.

(7) Lakotertileten, vagy telepiiléskozpont vegyes teriileten iizemeld, kdrnyezetiiket zavard (zajos,
blizos, stb.) tevékenységet folytato 1étesitményeket fokozatosan at kell telepiteni eldirasoknak
megfeleld védotavolsaggal rendelkez6 az ipari teriiletekre.

(8) A kornyezetre jelentdés mértékii zavard hatast gyakorld, jelenleg miikodd létesitmények —
elsésorban az ATEV ¢és a Furfurol iizem — esetében, megfeleld technoldgiai
korszertsitésekkel el kell érni a jelentds mértékben zavard kornyezetszennyezés (bilizhatas)
elfogadhato szint ala csokkenését. Uj lizem létesitése csak a Terv altal kijelolt helyen, a
mindenkor érvényes kornyezetvédelmi eldirdsok szigoru betartdsa esetén engedélyezhetd.

(9) Uj ipari létesitmény engedélyezésének feltétele a Terv szerinti beiiltetési kotelezettségre
kijeldlt teriilet beiiltetésének megvaldsitésa.

17.§

Mezégazdasagi lizemi teriilet

(1) A mezdgazdasagi lizemi teriilet elsdsorban a mezo- €s erdégazdasagi termeléshez kapcsolodd
tizemi épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Mezd6gazdasagi lizemi teriileten elhelyezhetd:

a./ a privatizacio soran tobb részre osztott, illetve a kordbbiak szerint, valtozatlanul kdzos
telephelyen - szovetkezeti formédban, vagy magantulajdonban - miikodd gazdasagi majorok,
allattartdo és géptelepek, valamint egyéb, koncentralt elhelyezést igényld létesitmények,
épitmények,

b./ a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakéasok,

c./ az OTEK 19. és 20. §-ban felsorolt 1étesitmények.

(3) Ovezeti besorolas:

a.) kialakult —jele mGk és

b.) tervezett — jele mGt.

(4) Az mGk jelli 6vezetbe tartozé l1étesitmények esetleges bdvitése, vagy funkciovaltasa esetén az
mGt jeli teriiletekre vonatkoz6 eldirasokat kell figyelembe venni.

(5) Az mGt jelt teriiletek beépitési modjat és €pitési hasznalatanak megengedhetd hatérait a
kovetkezdk szerint kell biztositani:



Beépitési mod: szabadon allo,

Legnagyobb beépitettség: 50,0 %

Oldalkert min. 5,0 m

Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 10,0 m, de 4,5 m-en feliil az épitendd szintteriilet
fiiggvénye, azaz a megengedhetd legnagyobb épitménymagassag

200 m* szintteriiletig max. 4,5 m,
300 m” szintteriiletig max. 6,0 m
1.000 m” szintteriiletig max. 7,5 m
2.000 m” szintteriiletig max. 9,0 m

2.000 m’szintteriilet f5l6tt max. 10,0 m

telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 25 %

A kialakithaté telekteriilet nagysaga min. 1.500 m”, szélessége min. 20 m.

(6) Az (5) pontban felsorolt hatarértékek koziil az épitménymagassag — technologiai kotottségek
miatt (viztorony, silo, stb.) — indokolt esetben egyedileg allapithaté meg.

/a rendelet 18, 19, 20 §-ai — Martély iidiilOteriiletre vonatkozd szabalyok a 63/2004.(11.30.)
Kgy.sz. rendelet értelmében — hatalyukat vesztették, helyette rendelkezéseket a 35.§ —
Vizgazdalkodasi teriilet — tartalmaz./

21.§

Kiilonleges teriiletek

(1) Kiilonleges teriiletelvre vonatkozé altalanos eléirasokat az OTEK 24. §-a. tartalmazza.

(2) Hodmezbvasarhely esetében a kiilonleges teriiletek beépitése szabadon all6 modon torténhet.
Egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Az eldkert sziikségességét és mértékét a kornyezd meghatdrozd beépités alapjan kell
megvalasztani.

(4) A varos kiilonleges teriileteinek meghatdrozdsa hasznalatuk fajtija szerint: a./
intézményteriilet
b./ honvédelmi teriilet c./ sport teriilet
d./ strandtertilet
e./ szabadidd park tertilet
f/ temetd tertilet
g./ hulladékkezeld tertilet
h./ banyatelek teriilete

22.§

Intézményteriilet

(1) Kiilonleges intézményteriiletek dvezeti besorolasa:
a.) kialakult-jele KIk, és
b.) tervezett- jele Klt

(2) KIk jelt 6vezetbe tartozo intézmények:
Id6ések otthona - Serhaz tér,



Iddsek otthona - Klauzal u.,
Szanatérium — Kutvolgy
Kiképzé és raktarbazis (4llami teriilet I. ) — Oreg-Kishomok
(3) K1t jeli 6vezetbe tartozo teriiletek:
Idosek otthona- Kertvaros,
Lovas turisztikai kozpont - Kasa erdd,
RSZTK teriiletén taldlhaté — Hodtod
(4) A tartalékteriilet, illetve a jelenlegi funkciojat megvaltoztaté intézmény felhasznalasa
gyogyszallo, vagy egyéb, a termalturizmust kiszolgald egészségiigyi-idegenforgalmi célra
torténhet. Amennyiben az 0j funkcid nem sorolhatdé a megjelolt intézmények korébe, a
teriiletre szabalyozasi terv készitendo.
(5) A KIk ¢és KIt jelii intézményteriiletek épitési hasznalatanak megengedhetd hatérait a 8. sz.
melleklet a kdvetkezOk szerint tartalmazza:
Legnagyobb beépitettség: 40,0 %
Epitménymagassagi: KIk 6vezetben a meghatarozé épiilet magassaga +1,5 m,
KIt 6vezetben min. 3,0 m, max. 7,5 m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0
A telekteriilet nagysaga a kialakult, illetve tervezett esetben min. 5.000 m*

23.§

Honvédségi teriilet

(1) Honvédségi teriiletek a TERV szerint KHok jellel eltatott teriiletek:
(2) KHok jeli teriiletek épitési haszndlatdinak megengedhetd hatdrait a 8. sz. melléklet a
kovetkezOk szerint tartalmazza:
Legnagyobb beépitettség: 30,0 %
Epitménymagassag: a meghatarozé épiilet magassaga +1,5 m,
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 30,0%
A telekteriilet nagysaga a kialakult.
A felsorolt hatarértékek a kovetkezd kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitendok:
A gyakorlo- és 16terek teriiletén nincs zoldfeliilet-telepitési kotelezettség.
(3) KHok jelt teriiletekkel hataros teriileteken a telekhatartél mért 1000 m tavolsdgon beliil nem
engedélyezhetd levegdszennyezddést okozo 1étesitmény, valamint a honvédelmi 1étesitményt
barmilyen médon zavard, vagy veszélyeztetd tevékenység folytatasa.

24.§

Sportteriilet

(1) Sportteriiletek 6vezeti besorolasa:
a.) kialakult- jele KSk, és
b.) tervezett-jele KSt
(2) KSk és KSt jel teriiletek épitési haszndlatdnak megengedhetd hatarait a 8. sz. melléklet a
kovetkezOk szerint tartalmazza:
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
Epitménymagassag: a meghatarozé épiilet magassaga +1,5 m,



KSt 6vezetben min 3,0 m, max. 7,5 m.

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%

A telekteriilet nagysaga a kialakult, illetve min. 10.000 m*

(3) Epités — a Kopancs-nagyszigeti vizisport-teriilet kivételével — kizarolag a TERVen "épitési
hely lehetséges teriilete" megnevezéssel kijelolt teriileten engedélyezhetd.

25.§

Strand és szabadidé park teriilet

(1) A termalstrand teriiletére és kornyezetére a helyi védelem alatt all6 Népkert részletes
zoldfeliileti és kozlekedési vizsgdlataval alatamasztott szabalyozasi terv készitendo.
(2) Szabadidd park teriilet a TERV szerint KSzt jellel ellatott teriilet, melyen a kovetkezd
létesitmények helyezhetdk el:
kozosségi szorakoztatod, kulturalis, miivetddési és sportépitmények, valamint a termalturizmust
kiszolgalo kereskedelmi célu 1étesitmények (pl.: gyogyszallo).
(3) Az (1) bek. szerinti teriilet épitési hasznalatanak megengedhetd hatarait a 8. sz. melléklet a
kovetkezOk szerint tartalmazza:
Legnagyobb beépitettség: 40,0 %
Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 12,5 m
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%
A telekteriilet nagysaga min. 20.000 m’
(4) A kijelolt tertilet beépitésének feltétele, hogy a térszint alatt min. 500 szgk. részére tarolohely
épiiljon.

26. §

Temeto teriilet

(1) temetd teriiletek a TERV szerint KTk jellel ellatott teriiletek.
(2) Az (1) bek. szerinti teriiletek épitési hasznalatdnak megengedhetd hatarait a 8. sz. melléklet a
kovetkezdk szerint tartalmazza:
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%
A telekteriilet nagysaga a kialakult, illetve csokkentési lehetdség : max 20 %
(3) Epités kizarolag a TERVen "épitési hely lehetséges teriilete" megnevezéssel kijeldlt teriileten
engedélyezhetd.

27.§

Hulladékkezelo teriilet

(1) Hulladékkezel6 teriiletek a TERV szerint KHk jellel ellatott teriiletek: a jelenlegi szeméttelep,
a szennyviztisztito, valamint a dogtemetd teriilete.

(2) Az (1) bek. szerinti teriiletek épitési hasznalatdnak megengedhetd hatarait a 8. sz. melléklet a
kovetkezdk szerint tartalmazza:



Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 4,5 m.
Az épitendd irodaépiilet legnagyobb épitménymagassaga az ipari teriilet
eldirasainak megfelelden:

200 m* szintteriiletig max. 4,5 m,
300 m” szintteriiletig max. 6,0 m
1.000 m” szintteriiletig max. 7,5 m
2.000 m” szintteriiletig max. 9,0 m

2.000 m? szintteriilet fo16tt max. 10,0 m

(3) A szeméttelep a TERV szerinti teriileten, komplex technologidval kialakitva szolgalja a varos
kommunalis hulladékainak elhelyezését, tovabba a szelektiv gytlijtést €s a komposztalas
feltételeinek biztositasat. A varos kozigazgatasi teriiletén veszélyes hulladék lerakasara
tertiletfelhasznalas nem engedélyezheto.

(4) A varos teljes csatornahaldzati fejlesztésének megvalosuldsa, valamint az ipar intenziv
fejlesztése és/vagy regionalis (kistérségi) igény esetén a jelenlegi szennyviztisztitd sziikséges
bdvitése olyan technologiaval valositandd meg, amely nem noveli a kijelolt 300 m sugart
védotertiletet.

(5) A dogtemeto jelenlegi teriiletének bovitésére a TERV szerint kijelolt (nyugati) tertiletet lehet
igénybe venni.

(6) Az Ovezetbe tartozo létesitmények telekhatdrai mentén min. 30,0 m széles védofasitas
telepitendod.

28.§

Banyateriilet

(1) Banyatelkek teriiletébe tartoznak a TERV szerint BT jellel ellatott tertiletek.

(2) Banyatelken, illetve banyaszattal érintett teriileten végezhetd tevékenység a vonatkozd
jogszabalyok szerint engedélyezhetd.

(3) Ujabb banya nyitasanak engedélyezéséhez akkor nem sziikséges a TERV modositasa, ha a
kiilszini banyaszattal érintett tériileten a banyaszatrol szo6ld 1993, évi XLVIIL tv.
(tovabbiakban: Bt) 26. §-a alapjan megéallapitott banyatelek van, és egyiitt teljesiilnek a
kovetkezd feltételek:

a./ a banyatelek jogositottja (banyavéllalkozo) a banyaszati tevékenységre (lefedés,
kitermelés) egyidejiileg 5 hektarnal kisebb teriiletet vesz igénybe,

b./ a banyaszati tevékenységgel igénybe vett teriileteket 2 éven beliil eredeti miivelési agéba,
vagy a kivett hely megnevezése szerint visszaallitja (rekultivalas, tajrendezés)

(4) Asvanyi nyersanyagot csak a Bt 26. §-a szerint megéllapitott banyatelek teriiletérél szabad
kitermelni.

(5) Az 6vezetbe tartozo6 banyak teriiletének beépittettsége max 10,0 % lehet .

29.§

Beépitésre nem szant teriiletek

(1) Beépitésre nem szant teriileten torténd épitmény-elhelyezés, illetve beépités altalanos
szabalyait az Etv 19. §-a és az OTEK 6. § (1) bek. b) pontja tartalmazza.



30. §

Kozlekedési teriilet

(1) Kozlekedési teriiletekre vonatkozo altalanos eldirdsokat az OTEK 26.§ tartalmazza.
A kozlekedési teriiletek dvezetei a kovetkezok:
a/ Kozuti kozlekedés — a TERV szerint eredetileg kK jelii teriiletek — Gvezeti bontésa:
al./ KOl ovezeti jellel jelolt teriiletek a HESZ 30.§ (3), (4), (6) és (7) bekezdésében
részletezett, szerkezeti jelentdségli, orszagos f6- és mellékutak, valamint a telepiilési f6- és
gyljtéutak.
a2./ KO2 6vezeti jellel jeldlt teriiletek a HESZ 30.§ (9) bekezdésében foglalt helyi kiszolgald
utak és parkolok. Az dvezet kijeldlt részein max. 3,0 m épitménymagassagu parkoldlemez
épithetd.
a3./ KO3 ovezeti jellel jelolt terilletek az OTEK 26. § (3) bekezdésében felsorolt, a
kozlekedést kiszolgalo épitiletek és épitmények (pl: autdobusz-palyaudvar, lizemanyagtoltd
allomasok, stb.) részére kijelolt teriiletek.
b.) Vasuti kozlekedés 6vezeti bontasa:
bl.) vK Ovezeti jellel jelolt vastttertilet.
b2.) VA ovezeti jellel jelolt allomasteriilet

(2) A TERV szerinti besorolasnak megfelelden kijelolt, (kK, vK és vA jelil) épitési teriiletek
biztositasa sziikséges. A TERV dltal feltételhez kotott épitési tilalommal kijel6lt, nem
kozlekedési teriiletként szabdlyozott, varhatéan a terv tavlatdn tal megvaldsuld utvonal-
alternativak (késébbi M47-es) teriiletére vonatkozo elSirasokat a HESZ 41. § (6) bek.
tartalmazza.

(3) Orszagos (masodrendil) féutak a 45. és 47. sz fkl. utak megmaradé jelenlegi és tervezett
szakaszai, tovabba a 47. sz. Gn. tehermentesitd Ut nyomvonala, valamint — tdvlatban — a 4415.
szami makoéi at. Ezen utak részére valtozé6 nyomvonal esetén min. 40,0 m, egyébként
valtozatlanul a jelenlegi, — min 22,0 m — szélességii épitési teriilet (tovabbiakban: szabalyozasi
sz¢lesség) biztositando.

A felsorolt utak beépitésre nem szant teriileteken htizodo szakaszai mentén a 47. és a 45. sz.
utak esetében a burkolat tengelyvonalatol mért 100-100 m, a 4415. szadmu ut esetében 50-50 m
véddsav biztositando.

(4) Orszagos mellékutak a 4414, 4418, 4421, 4521, és 44116 szamu utak, tovabba a 44121 jeli at
és tervezett meghosszabbitasa a 4413 jelli utig, valamint a 47 féutrol Batidaig vezetd, tervezett
ut. Véltozé nyomvonal esetén min. 30,0 m, egyébként valtozatlanul a jelenlegi szabalyozasi
sz¢lesség biztositandd. A felsorolt utak beépitésre nem szant teriileteken huzddoé szakaszai
mentén a burkolat tengelyvonalatdl mért 50-50 m véddsav biztositando.

(5) A foutak elkeriild szakaszai mellett kozvetlen ingatlan-kiszolgalds nem tervezhetd. Az ut
menti 1étesitmények kiszolgalasahoz szervizirt épitendo.

(6) Telepiilési fout besorolasuak a kdvetkezo utak:

—a Szantd Kovacs Janos u. a Jokai u. és a Teleki u. kozott,

— a Kutasi ut, a Jokai utcatdl nyugatra — Szabadsag tér — Szent Istvan tér — Andrassy Ut —
Kaszap utca, (a Kaszap utca déli iranyt folytatasa a Szeged-Békéscsaba vasutvonalat kiilon
szintben, az eldirt szabadon tartando tér csokkentésével, de teljes kozati tirszelvényt biztositd
aluljaroval keresztezi),

— a Bajesy Zsilinszky u.-Sip utca és déli folytatdsa a tervezett déli elkeriild utig,

—a Kalvin tér és a Tancsics u. — Teleki u. vonala.



Szabalyozasi szélességiik valtozatlanul a jelenlegi, illetve valtozd nyomvonalnal az Erzsébeti
ut esetében és a Kaszap utca, Toalj utca — 47. sz. féut kozotti szakaszan min. 30,0 m, a Teleki
u. — Kinizsi u. talalkozasanal min. 25,0 m.

(7) Telepiilési mellékut besorolasuak a kovetkezok:

a.) Valtozatlan szabalyozasi szélességgel megtartott gylijtéutak:

Dr. Rapcsak Andras ut, a Szant6 Kovacs J. u. a Teleki u. és Szényi u. kozott, Szonyi u.,

Hdosok tere-Ady E. u., Mester u., Szent Laszl6 u., Damjanich u., Agyag u., Botond u.-

Szerencse u., Borz u.-Laszl6 u.-Kirdlyszék u., Zrinyi u. a belteriileti hatar és a Vajda u.

kozott, Madéach u., Vajda w.-Arviz u., Holl6 u., Lévai u., Révai u., Lazar u. a Damjanich u.

¢s a Szant6 K. J. u. kozott, Nagy Andras Janos u., Hovirag u., Janos u.-Palffy u., Dedk F.

u.-Pet6fi u., Szeremlei u.-Klauzal u., Simonyi u., Téalj u., H6dt6 u., Tornyai u.-Kistoltés u.-

Szoboszlai u. a Csomorkanyi utcaig,

Kistopart u.-Bélint u.-Berkenye u., Csomorkanyi u. és a Makoi orszagit a 47. sz. foutig,

valamint az egy¢b belteriileteken kijeldlt gytijtéutcak (foutcak).

b.) Valtozé szabalyozasi szélességli (tervezett) gytijtéutak:

— Kodaly Z. u. folytatasa 20,0 m szabalyozasi-, ezen beliil min 7,5 m burkolat-szélességgel
a Kiralyszék utcaig, majd az utszakaszok Osszekdtése a miiemléki védettségii fal lehetd
legkisebb — max. 8,0 m széles — bontasaval

— Arviz u. szélesitése legaldbb .20,0 m szabalyozasi-, és min. 7,0 m burkolat-szélességgel, a
TERV altal kijelolt (keleti) oldal iranyéaban.

— Az un. kiils6 korgytirti részét képezd, SzT-1 terven jelolt utak szabalyozasi szélessége
tervezett 4 nyomvonal esetén min. 15,0 m, illetve dontéen valtozatlanul a jelenlegi. Az
ilyen funkciora kijelolt utak mentén a burkolat tengelyvonalatél mért 20-20 m véddsav
biztositando

c.) Korlatozott forgalommal tervezett gytijtoutak:

— Sz0nyi utca - Dr. Rapcsak Andrés at varoskozpontot keresztezd szakasza, valtozatlanul a
jelenlegi szabalyozasi szélességgel, tovabba

— a kishomoki lakoéteriileten tervezett — az A.2.1. tervlapon D1-D6 szammal jelolt — feltaro
utak, melyeknek szabalyozasi szélessége min. 14,0 m. A hivatkozott tervlapon D5
szammal jelolt ut nyomvonala keleti irdnyban eltolva, a Nadtetd dilé nyomvonalara keriil.
A D4 jelli ut a Bodzas és a Nadtetd diloé kozott megsziinik.

— az Oreg-kishomoki lakoteriilet sulyvonalan vezetett feltarout és azt a 47-es utra kapcsolo
utszakaszok.

Az ide sorolt utak lehetd legnagyobb mértékii forgalmi tehermentesitését forgalomtechnikai

eszk6zokkel kell biztositani.

(8) A (3)-(4) bekezdésben, illetve az SzT-I terven eldirt véddsavokon belill Uj épitményt — a
kozlekedést kiszolgald kozlekedési épitmények és kdzmiilétesitmények kivételével — abban az
esetben sem engedélyezhet az 1. foku épitésligyi hatésag, ha ahhoz az utiigyi hatdsag
hozzajarulna.

(9) Az SzT-I terven nem jelolt utak és diilléutak, valamint az el6zéekben nem emlitett (beltertileti)
utak helyi kiszolgalo ut besorolastak.

A tervezett U utcdk szabdlyozasi szélessége a TERV szerinti, illetve min. 14,0 m, mig uj
daléut min. 10.0 m szélességgel alakithatdo ki. A jelenlegi, kialakultnak tekintett utcak
szabalyozasi szélessége valtozatlanul marad.

(10) A jelenlegi autobusz palyaudvar varhato tavlati forgalmahoz nem sziikséges teriiletrészén
zoldfeliileti hasznositast kell eldiranyozni.



(11) Az SzT-1 terven jelolt tervezett utfasitasok telepitésérdl a meglévd fasorokhoz illeszkedd
fafajok alkalmazasaval kell gondoskodni.

(12) Az utak melletti zoldsdvban a kozlekedést akaddlyozd ndvényzetet — zart sdvény, vagy
bokor, Iehajlo agu fa, stb. — telepiteni az utburkolat sz¢élétél min. 2,0 m tavolsagra lehet V Az
ezen beliili sdvot az Utpadkaig, ill. a burkolat sz¢léig gyepesiteni kell.

(13) A tulajdonos a telekhatartol az utburkolat széléig tartd zoldsavot gondozni koteles.

(14) Az utak mentén — a meglévd ¢és tervezett kozmlinyomvonalaktol legalabb 1,5 m tavolsagot
tartva — utcanként egységes fafaju, legalabb egyoldali fasorok telepitenddk, ill. a meglévo
fasorok kiegészitenddk a 32. § (5), (6), (7) pontokban eldirt fajok felhasznalasaval.

(15) Az egyes ingatlanokon Iétesiild épitmények rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges
gépjarmiivek szamara — a (16) bekezdésben foglaltak kivételével — az OTEK 42.§ (1)-(9) bek.
szerinti elhelyezési lehetdségrol kell gondoskodni.

(15/A) A 8., 9. és 10. §-okban szabalyozott ,Kisvarosias”. ,Kertvarosias” és ,Falusias”
lakétertileten ¢€piild 1) lakoéhazak minden lakasahoz egy személygépkocsi elhelyezését
garazsban, tovabbi egyet parkolohelyen kell biztositani, a lakdshoz tartozoé telken beliil.

(I6) A tVk, nLk, kLkl, kLk2, kVk és kGk jelii ovezetekben az OTEK 42.§ (10)-(11) bek.
eldirasaira alapozva kozlekedési vizsgalattal alatdmasztott helyi parkolasi rendelet készitendo.

(17) A (16) bekezdésben felsorolt 6vezetekben megengedhetd telken kiviili parkolési igényt 500
m tavolsagon beliil kell kielégiteni.

(18) Uj parkolohelyek kialakitasi lehetdsége a kovetkezd:

a./ 2-3 szintes parkoldlemezek épitése a jelenlegi szintbeni parkoldk felhasznaldsaval (nLk
Ovezetben),

b./ a jelenlegi szintbeni kozteriileti parkolohelyek bdvitése, illetve a kijelolt tombbelsok
(Nyizsnyai-Madéch u. kdzotti tombok) igénybevétele,

c./ egyéb kozponti teriiletek feltarasa (pl.: a varosfal alatti szint a Szonyi utcatdl keletre, a Toalj
utcarol kiszolgalva),

d./ a Terv szerinti, térszint alatti parkolohelyek kialakitasa.

(19) A kozteriileten létesitendé parkolohelyek épitési koltségeit az épitteté a HESZ 42. § (3)-(4)
pontja szerinti parkolasi rendeletben meghatarozott mértékben és modon fizeti meg.

(20) A vasuti kozlekedés teriiletei a TERV szerint valtozatlanul megmaradnak.

(21) A tervezett tiszai hajokik6td megvalositasakor a kiilsé korgytri részét képezo uj utszakasz
(a Bodzasi 1t folytatdsaban) min. 7,0 m burkolatszélességgel kiépitendo.

(22) A varos Kkiilteriiletén kialakitott mezdgazdasagi €és sportcélokat szolgalo repiilotér, illetve
leszallohely modositast nem igényel, tovabbi leszallohely(ek) a kijeldlt iizemkdzpontokban,
vagy ME jeli teriileten létesithetd(k).

31.§

Kozmiiteriilet, kozmiilétesitmények

(1) Kozmiiteriilethez tartozik a TERV szerinti KT jeli teriilet, valamint az elektromos alallomas
¢s a gazfogado allomasok, tovabba a korzeti nyomasszabalyozok teriilete.

(2) Az SzT-1 terven feltiintetett, 6nallo teriiletfelhasznalasi egységet nem képezd, védotavolsagot,
biztonsagi teriiletet igénylé kozmiinyomvonalak (pl.: elektromos, ill. szénhidrogén szallito
vezetékek, stb.) altal érintett terliletek felhasznaldsat megel6zden az illetékes hatdsaggal,
illetve kozmii-lizemeltetovel egyeztetni kell.

(3) A nem kozmiiteriilethez tartozo teriiletfelhasznalasi egységeken beliil:



— el kell végezni a védett ivoviztarold rétegekre veszElyt jelentd, hasznalaton kiviili (nem
tomedékelt) fart kutak pontos feltarasat, nyilvantartasba vételét és szabvanyos
megsziintetését, valamint

— meg kell hatdrozni az ivoviz-haldzat felujitasi litemét, a veszteségeket feltiintetd hibatérkép
alapjan. Az energiakoltségek csokkentése érdekében korszeri folyamatirdnyitd rendszer
¢épitendo ki.

(4) A csapadék- és belvizelvezetd fohalozat elemeit fokozatosan ki kell épiteni, illetve karban
kell tartani. A részlegesen mélyfekvési, lefolyastalan utcdkban (pl: Déni u.) csapadékviz
atemeld telepitendo.

(5) A varosban kiépitett vezetékes gazellatd rendszer sziikséges bdvitése és fokozatos felujitasa
biztositando.

(6) A vezetékes gazzal gazdasdgosan nem ellathatd teriiletek (Batida, Erzsébet, stb.)
kiszolgalasara PB tartalyos ellatas épitendo ki.

(7) A telepiiléskép védelme érdekében kornyezeti hatasvizsgalat készitendé mindazon kozmii- és
hirkozlési l1étesitmények engedélyezését megel6zden, amelyek magassaga a 100 m-en beliili
kornyezetiikkben megengedett max. épitménymagassagot 6,0 méternél nagyobb mértékben
meghaladja, vagy egyéb jellemzdivel az épitett, illetve a természeti kdrnyezetre jelentds
mértékben visszahat.

(8) A tervezett tehermentesitd ut altal keresztezett kozmiivek mitkodoképességét megfeleld
1étesitményekkel folyamatosan biztositani kell.

(9) Energiatermeld szélkerék elhelyezésének elvi lehetdségét a Telepiilésszerkezeti Terv
fogalmazza meg, a belteriilettd] déli irdnyban, mezdgazdasagi teriileten, lakoteriilettd] legalabb
500,0 m tavolsagra.

a.) Az elhelyezés feltételei:

— megfeleld erdsségli, gyakorisagu és magassagu szélenergia potencial jelenléte (széltérkép),

— az aramszolgaltato fogado nyilatkozata,

— kornyezetvédelmi hatadstanulmany,

— amegtermelt elektromos energia foldkabeles elvezetésének lehetdsége,

— a foldtulajdonossal megkotdtt — az érintett teriilet rekultivacidjat (Gjrahasznositdsat) is
tartalmaz6 — bérleti szerzodés.

b.) megengedhetd legnagyobb szélkerék magassag: 50,0 m

c.) nem helyezhet? el szélkerék:

— az EU iranyelvek altal kijelolt Natura 2000, tovabba a nemzeti 0kologiai halozat teriiletein

(pl.: védett természeti terliletek és ezek véddovezete, természeti teriiletek, stb.),

— erdoteriileten,

— szomszéd telepiilés beltertiletétdl, illetve beépitésre kijelolt teriiletétdl szamitott 2000,0 m-en
beliil,

— gazdasagi- (mezOgazdasagi, ipari €s kereskedelmi), valamint tanyaépiilettél 300,0 m-en beliil,

— utak ¢és kozmiivezetékek kozvetlen kornyezetében, a szélkerék doléstavolsagan beliil

(doléstavolsag = a szélkerék teljes magassaga, azaz az oszlop ¢€s a felfelé mutatd forgd szarny
egyiitt).

d.) A tanydk sajat energiaellatasat szolgalo, legfeljebb 20 kW teljesitményli szélkerekeit a
doléstavolsag megtartasaval szabad telepiteni.



32.§

Zoldteriilet

(1) Zoldteriiletekre vonatkozd altalanos eldirasokat az OTEK 27. §-a tartalmazza.

(2) Az SZT-2-7 terveken jelolt KP jelt kozparkok rendezése, valamint az uj teriiletek kialakitasa
kertépitészeti kiviteli terv alapjan torténhet.

(3) A KK jeli kozkertek teriilete nem csokkenthetd, fokozatos felujitasukrdl gondoskodni kell.
Ennek érdekében intézkedni kell a kozkertek teriiletén engedély nélkiil, vagy ideiglenes
engedély alapjan épiilt épitmények bontasarol, és a visszamarado teriilet zoldfeliileti
kialakitasarol.

(4) A varos zoldfeliileti karaktere alapjan harom ovezetbe sorolhatd. Ezekhez a zoldfeliileti
Ovezetekhez a kovetkezd beépitések tartoznak: - a varoskdzpont torténeti magja,

— a nott tipusu €s

— a tervezett derékszogii-halos telepiilésrészek.

(5) A varoskdzpont teriiletén utcafésitasra, poétlasra ill. cserére - a kialakult allapotnak
megfelelden - a kovetkezd fafajok haszndlandok: japan akac (Sophora japonica), magas koris
(Fraxinus excelsior), platan (Platanus X hybrida), gesztenye (Aesculus hippocastanum).

(6) A ndétt tipusu varosrészek - Susan, Taban, Tarjan - terliletén utcafasitasra, potlasra ill. cserére
hasznalandé fafajok: ostorfa (Celtis occidentalis), eziisthars (Tilia argentea), akic (Robinia
pseudoacacia), szivarfa (Catalpa bignonioides).

(7) A tervezett tipust varosrészek - Béke-telep, Csucs, Kincses-telep, Kertvéaros, Ujvéros-
teriiletén utcafasitasra, potlasra ill. cserére hasznalando fafajok: viragos koéris (Fraxinus ornus),
hegyi és gombjuhar (Acer pseudoplatanus, A. platanoides "Globosum"), gémbakac (Robinia
pseudeacacia "Umbraculifera"), csorgéfa (Koelreuteria paniculata).

(8) A meglévd kozteriileti fasitasok gyiimolcsfa egyedeinek cseréjét mindenhol szorgalmazni
kell.

(9) Az SzT-2 terven jelolt 47-es Ut tervezett elkeriild szakaszainak fasitdsa a kiviteli tervekkel
egyidOben készitendo utfasitasi terv alapjan torténhet.

(lo) A ,,Z” jell, egyéb zoldfelilletek — kisméretli, nem bdvithetd parkrészletek, jatszoterek,
parlagteriiletek, beépitésre szant teriiletek kozé ¢kelddé mélyfekvésl zarvanyteriiletek kozpark
jellemzékkel alakitandok ki. 1.000 m*nél kisebb teriiletek — lakossagi kezdeményezésre,
Kozgylilési Bizottsdgi tamogatas esetén — a csatlakozo lakoteriilethez (lakotel/k/ekhez)
csatolhatok, a telepiilésrendezési tervek modositdsara vonatkoz6 egyeztetési eljaras
lefolytatasat kovetden.

(11) A zoldteriiletek kezelése és fenntartdsa sordn a mindenkor hatalyos, vonatkoz6 eldirasokat
kell figyelembe venni. (A TERV készitésekor hatalyos, a Kornyezetvédelem helyi
szabdlyair6l” sz616 22/1993.(X.11.) Kgy sz. tobbszor modositott rendelet 29-30.§)

(12) Kivételesen indokolt esetben — elozetes Kozgytilési tdmogatd dontés birtokaban — sor
kertilhet ezen § hatdlya ald es6 zoldteriilet épitésiigyi statuszanak szabalyos megvaltoztatasara
(6vezeti atmindsitésére) azzal a feltétellel, hogy az érintett teriiletnek legalabb kétszeresét kell
egyidejlileg atmindsiteni zoldteriiletté, sajat lakokorzeten beliil. Ha ez ott teriilethiany, vagy
egyéb méltanyolhatd koriilmény miatt nem lehetséges, tigy a poétlas a lakokorzet kozvetlen
szomszédsagaban biztositando.

(13) A Hosok tere ,,kofal” alatti részén térszint alatti személygépkocsi parkold engedélyezhetd
azzal a feltétellel, hogy az a tér kozOdsségi hasznalatat nem korlatozhatja, tovabba a miiemléki
védettségli falat nem karositja.



(14) A varos igazgatasi teriiletén minden Gvezetben és épitési Ovezetben a meglévd értékes
novény-, illetve fadllomany megvédendd ¢és megdérzendd, az érintett teriiletre készitett
szakvélemény alapjan.

33.§

Erdoteriilet

(1) Erdéteriiletekre vonatkozé altalanos eléirasokat az OTEK 28. §-a tartalmazza.

(2) Az SzT-2 terven pE jellel jelolt mintegy 82 ha tertiletli Késa-erdd, az SzT-5 terven talalhato
~56,0 ha teriiletll volt szanatorium park, valamint az SzT-7 terven jelolt ~15,0 hektaros
parkerdd rendeltetése szerint egészségiigyi-szocialis, turisztikai célt erddteriilet.

(3) A Késa-erdd teriiletén elsGsorban sport és szabadidds tevékenységek céljara alkalmas
kiranduloerdo kialakitasat kell eléiranyozni.

(4) Epités (épiiletek, egyéb létesitmények valamint a tervezett gyogyszallo) kizarolag a Késa
erddben, a TERVen "épitési hely lehetséges teriilete" megnevezéssel kijelolt teriileten
engedélyezhetd.

A kijelolt tertilet beépitettsége max. 10% lehet.

Az épithetd épitménymagassag: min. 3,0 m, max. 7,5 m, illetve kizarélag gyogyszallo esetén
max. 12,0 m lehet.

(5) Védelmi célu vE jelii erdéteriiletek — a Martélyi iidiiléteriileten meglévon tal — az SzT-1
terven kijelolt, talnyomorészt a kozponti belteriilettdl északra, illetve a Csépateleki ttol
keletre, tovabba a 47. sz. Ut tervezett elkeriild szakasza melletti helyeken alakitandok ki.
Telepitésre ajanlottak a kovetkezd — a vidékre egykor jellemzd kemény- €és puhafa ligeterdd
tarsulasokra jellemzd — fa- és cserjefajok:

Puhafa ligeterd6 — fehér vagy sziirke nyar (Populus alba, P. x canescens), eziist hars (Tilia
tomentosa), mezei juhar (Acer campestre), vénic és mezei szil (Ulmus laevis, U. minor).

Keményfa ligeterdé — kocsanyos tolgy (Quercus robur), magyar kéris (Fraxinus angustifolia ssp
pannonica), zelnicemeggy (Padus avium), eziist hars, mezei juhar, vénic és mezei szil.

Cserjék — fagyal (Ligustrum vulgare), kanyabangita (Viburnum opulus), veresgytriisom (Cornus
sanguinea), kokény (Prunus spinosa), galagonya (Crataegus monogyna), vadkorte (Pyrus
pyraster).

(6) Az SzT-1 terven a Tisza és a holtagak mentén, a hullamterekben jeldlt meglévd védelmi célu
erddterliletek nemes nyarsait fokozatosan természetes erdové kell alakitani. Javasolt fafajok a
fliz-nyar ligeterdok dshonos fajai: fehér fiiz (Salix alba), fehér és fekete nyar (Populus nigra).

(7) A Terven VE jellel jelolt 0 véderdoteriiletek betiltetését legkésobb a Tervben védelemre
eléiranyzott fejlesztés megvalosuldsdnak megkezdésével egyidejiileg el kell kezdeni és 5 éven
beliil be kell fejezni.

(8) Gazdasagi célu erdot telepiteni — a gE jelti meglévd erdéteriileteken til — a mezdgazdasagi
teriileteken, az ME jeli teriiletek kivételével barhol — a TERV moddositasa nélkiil — a telepiilés
hossza tavi erddtelepitési programjanak megfelelden lehetséges, kiilonds figyelemmel az
A.2.1. Tajrendezési javaslatban jelolt kedvezdtlen adottsagu, mg-i termelésbol kivonandé ill.
funkcidvaltasra javasolt teriiletekre.



34.§

Mezogazdasagi teriilet

(1) A vonatkozé éltalanos eldirdsokat az 1994. évi LV. torvény (Foldtorvény, tovabbiakban:

Ftv.), tovabba az OTEK 29. §-a tartalmazza.

(2) Hédmezdvasarhely mezdgazdasagi teriiletei harom dvezetre tagolddnak:

a.) Tanyas Ovezet - jele: MT

b.) Kertes dvezet - jele: MK

c.) Egyéb mez6gazdasagi 6vezet - jele: ME

(3) Az MT jeldi, tanyas gazdasagok dvezetébe tartozo teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott
altalanos szabalyokon tul a kovetkez6 helyi szabalyok érvényesitenddk:

— Az épitmény¢k elhelyezéséhez legalabb 400 m2, legfeljebb a foldrészlet teriiletének 30%-
aval azonos méretli, miivelésbdl kivont tanyaudvar, mint alrészlet kialakitasa sziikséges.

— Az ¢épitési hely az ingatlan hataraitol legalabb 6,0 m tadvolsagiban, a teriilet legmagasabb
részén lehet.

— A tanyaudvar beépitettsége max. 30 % lehet, azonban az osztatlan k6zds tulajdonban 1évd
telek egészére szamitott beépitettség nem haladhatja meg az OTEK 29. § (2) 3. pontjaban
megengedett (3 %-o0s) beépitettséget.

— A Hodmezdvasarhelyre jellemz6 szokasokra tekintettel a lako és a gazdasagi funkcidk csak
indokolt esetben, kiilondsen igényes tomegformalas esetén épithetok ossze.

— A 1étesithetd épitmények elhelyezése, megformalasa, anyaghasznalata az alfoldi taj épitési
hagyomanyaira alapozva, a taji adottsdgokhoz illeszkedve torténhet.

— A lakoépiilet foldszintes, szimmetrikus nyeregtetdvel épiilhet, az épitménymagassag
max 4,5 m, a tetdidom 30°-45° kozotti hajlasszogi lehet.

— A gazdasagi épiilet/ek/ épitménymagassaga max 7,5 m lehet, de ha lakast is tartalmaz, csak
4,5 m.

— Kialakult, a megengedhetd max. 3 %-os beépitettséget meghaladé allapot — 2000. januar 1-
én igazolhatéban mar tanyaépiilettel beépitett ingatlan esetében — a varhatd jogszabalyi
modositasokra is tekintettel, az azonos tulajdonban 1év6, és a varos igazgatasi teriiletén
elhelyezkedd foldrészletek épitésjogi szempontbdl egyiitt kezelhetdk, azonban az igy kezelt
telkek beépitettsége a bovités/ek/ utdn sem haladhatja meg a 3%-ot.

— A tanyaudvar koriil max. 1,8 m magas, attort, drothald-, vagy deszkakerités épithetd. A
kerités vonala — egyéb el6irds hianyaban — a hatarolo diléut kozépvonalatdl min. 8,0 m,
csatorna partvonalatdl min. 6,0 m tavolsagba helyezendod.

— Az egyes tanyaudvarokon az engedélyezett beépitéssel aranyos betiltetési kotelezést kell
eldiranyozni. A hasznalatbavételi engedély feltételeként minden megkezdett 5,0 m?
szintteriilet utdn min. 1 fa {ltetését kell eldirni. A telepitendd fafajok a termohelyi
adottsagokat jol tiird, honos egyedekbdl valaszthatok.

— Amennyiben a foldrészlet teriilete nem éri el a 3.000 m’t, ugy az engedélyezhetd
épitményekre vonatkozoan a kertes — MK jelti — 6vezet eldirasait kell alapul venni.

— Amennyiben az allattartds mértéke eléri az tlizemi allattartdé telep nagysagat, a TERV
modositasaval 1 mezdgazdasagi iizemkozpont kijeldlésérdl kell gondoskodni.

— A HESZ alkalmazasakor iizemi allattart6 telepnek mindsiil a 1étesitmény, ha az allatlétszam
eléri az allatorvosi bejelentési kotelezettség hatarat.

(4) Az MK jeld, kertes gazdasdgok Ovezetébe tartozd — korabban zartkertként nyilvantartott,
sz010, gylimdlcsos, kert miivelési agu — teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott altaldénos
szabalyokon tul a kovetkezd helyi szabalyok érvényesitendok:



— a 720-3000 m2 kozotti telkeken legfeljebb egy gazdasagi épiilet épithetd, melynek
épitménymagassaga max. 3,5 m, gerincmagassaga max. 7,0 m lehet.

— A tetéidom 30°-45° kozotti hajlasszogli félnyereg, vagy szimmetrikus nyeregtetd lehet.

— Uj telek kialakitisa esetén a megosztassal (4tosztassal) érintett ingatlanok szélessége min.
18,0 m, teriilete min. 1400 m? lehet.

— A WG, illetve arnyékszek lirgddre vizhatlanul zart kivitelben 1étesitendd.

— A HESZ hatalybalépésének idépontjaban igazolhatéoan mar beépitett telkek beépitettségét a
tényleges allapotnak megfelelden kell tudomasul venni. Amennyiben a beépitettség a 3 %-
ot meghaladja, ugy csak az épiilet bovités nélkiili feltjitdsa engedélyezhetd.

— Az Ovezetben az MT jelli 6vezetben épithetd tanyds gazdasag akkor 1étesithetd, ha a telek
teriilete meghaladja a 3000 m2-t, illetve a (3) bek. szerinti feltételek teljesiilnek.

(5) Az ME jeli, egyéb mezdgazdasagi ovezetbe az SzT-1 terven jelolt un. védett természeti
teriilet, valamint tobb, un. természeti teriilet — altaldban gyep, nad, vizallas — tartozik.

— Az dvezetbe tartozo teriileten épitmény létesitése altaldban nem engedélyezhetd.

— Kivételesen engedélyezhetdk a specidlis természetvédelmi igényeket szolgalo 1étesitmények
(magasles, 6rbodé, stb.).

— Az dvezetben az értékes novénytarsulasok és €lohelyek megmaradasa érdekében a miivelési
ag megvaltoztatasahoz az illetékes nemzeti park tevékenységek Osszehangolasa.
igazgatosaganak engedélye szilikséges

— Az itt talalhato, Gn. természetkozeli élohelyek teriiletén a természetvédelmi kezelésnek
mindsild tevékenység, illetve természetkiméld gazdalkodas érdekében biztositando a
viziigyi, erdészeti, mezdgazdasagi ¢s védelmi

35.§

Vizgazdalkodasi teriilet

(1) Az vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozé altalanos eléirdsokat az OTEK 30. §-a tartalmazza.
(2) Hodmezodvasarhely varos vizgazdalkodasi teriiletei harom dvezetbe tartoznak:
a.) altalanos 6vezet —jele VT
Ide tartozik a folyok medre, parti savja és hulldmtere, a belvizi és ontézdcsatornak medre és
a parti savja, tovabba az egyéb vizgazdalkodasi l1étesitmények (arvédelmi toltés, vizmii,
viztarozo) a martélyi iidiill6tombok és a kozdsségi épitmények teriiletének kivételével.
b) lidiil6tdmbok dvezete — jele VT
Ide tartoznak a mara kialakult martélyi tidiil6tombok teriilete.
c.) kozosségi ovezet — jele kVT
Ide tartoznak a tervben kijel6lt un. kozdsségi épitmények teriiletei: a vizisport-telepek,
strand ¢és kemping, stb.

(3) Az iidiil6tombok Ovezetében a HESZ hatélybalépésének iddpontjaban igazolhatban mar
beépitett telkek beépitettségét a tényleges allapotnak megfeleléen kell tudomasul venni. A
miiszaki allapot romldsa esetén — az életveszély megeldzése érdekében — kizarolag az épiilet
bovités nélkiili felujitasa engedélyezheto.

(4) Kozosségi dvezetben az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezok:

Beépitési mod : szabadon allo, legalabb 10,0-10,0m — illetve a terv szerinti — el6-, oldal- és
hatsokert biztositasaval.

Padozatszint: legalabb a mértékadé arvizszint (MASZ — 1003 cm),

azaz 84,85 mBf szintnek megfeleld, vagy af6lotti lehet.



Legnagyobb beépitettség: 5,0%
A padozatszint alatti teriilet beépitése nem engedélyezhetd.
Epitménymagassag, a padozatszinttdl szamitva: min. 2,5m, max. 4,5m.
A kerités szétszerelhetd, barmikor lebonthat6 lehet.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 50,0 %.
A telekteriilet nagysaga: kialakult, illetve min. 3.000 m>
(5) Kozosségi ovezetben 1) épités engedélyezésének feltétele a szennyvizesatorna halozat, illetve
a befogadd kiépiilése, tovabba a meglévd kocsanyostolgy faallomany maradéktalan
megtartasa.
(6) Kézosségi dvezetben épitheto épitmény részletes eldirdsai:
Tetéidom — az Gn. manzard kialakitas kizarasaval — min. 30 °, max 40°
Oldalméret min. 6,0m, max. 15,0m.
Tetéfelépitmény vizszintes vetiileti hossza a homlokzat hosszanak max. egyharmada lehet, és
homlokzati oldalanként legfeljebb két felépitmény épithetd.
Egy épitményen csak azonos — ezen beliil a tetd hajlasaval és héjazataval is azonos kialakitasu
tetéfelépitmény épithetd.
(7) az egyes épitményekhez kizardlag a kovetkezé anyagok hasznalhatok:
—alépitmény: vasbeton, vagy fém — utobbi az aluminium kivételével — min. 4,5 m
tengelytavolsag kiosztasban,
—felépitmény fiiggdleges fala: fa, vagy faval burkolt, fedéfesték alkalmazasanak kizarasaval,
—tetd héjazat: maztalan égett cserép (piros, vagy barna szinii) vagy sikpala, tovabba vorosréz,
illetve festetlen patindzott egyéb fémlemez.
(8) A vizgazdalkodasrol szolo torvény, illetve a 46/1999. (111.18.) Korm. rend. értelmében a
szakfeladatok ellatasahoz a kovetkezd szélességii parti sdv hagyando6 szabadon:
a./ a Tisza part ¢1¢ét6] 10,0 m,
b./ egyéb vizfolyadsok mentén 6,0-6,0 m,
c./ holtagak, tovabba tarozok, belviz- és Ontozdcsatorndk partvonalatdl szamitva mindkét
oldalon 3,0-3,0 m
(9) A vizek természetes lefolyasanak akadéalyozasara alkalmas miivek (t, vasut, csatorna, tizem,
egyeb épitmény, nyomvonalas 1étesitmény, stb.) épittetdje, illetleg fenntartdja a természetes
lefolyas biztositasardl az illetékes viziigyi szerv eldirasainak megfeleléen gondoskodni
koteles.
(10) Az egyéb belteriileteken az ivovizellatasra 1étrehozott kutak vizének magas metantartalma
miatt meg kell szlintetni a hidroforos iizemmadot.
(11) Az 0y zaportarozok Terven kijelolt teriiletére — eldzetesen — zoldfeliilet-rendezési terv
készitendd.

36. §

Kozteriiletek felhasznalasanak szabalyai

(1) A varos kozteriileteinek TERV szerinti felosztasa:
a./ kozlekedési célu kozteriilet, illetve
b./ nem kozlekedési célu kozteriilet

(2) A kozlekedési célu kozteriiletekre vonatkozo szakagi eldirasokat a 30. § tartalmazza.

(3) A nem kozlekedési célu kozteriiletek a kdzparkok és kdzkertek — melyekre vonatkozé szakagi
eldirasokat a 32.§ tartalmazza — illetve a kiilonb6z0, un. egyéb feliiletek.



(4) A (3) pontban emlitett egyéb feliiletek, vagy potencialis zoldfeliileti elemek — tobbnyire
gondozatlan "hulladékteriiletek", vagy felhagyott anyagnyerdhelyek — rekultivacigjat, ezzel a
varos zOldfeliileti rendszerébe kapcsolasat biztositani kell.

(5) A felhagyott anyagnyerdhelyek rekultivacidjat megeldzéen részletes feltarast kell végezni a
természeti  értékek, (élohely-egyiittesek, kornyezetfoldtani, viziigyi adottsdgok stb.)
vizsgélataval.

(6) Epitményt kozteriileten elhelyezni az OTEK 39. § altalanos elSirasai, valamint a
varoskozponti kozteriiletek szabalyozasarol szoldo 9/1998.(02.26) Kgy. sz. dnkorményzati
rendeletnek megfelelden lehet.

(7) Az OTEK 32. § szerinti létesitmények — a koztargyak és hulladékgyiijtok kivételével —
kizarolag terepszint alatti kialakitasban engedélyezhetok.

37.8.

Kornyezetvédelem

(1) A terv végrehajtasa soran a kornyezetvédelem helyi szabdlyairol szolo, tobbszor modositott
22/1993.(10.1 I.) Kgy. sz. rendelet (tovabbiakban: R) eldirasai a kovetkezd pontokban foglalt
modositasokkal és kiegészitésekkel egyiitt érvényesek.

(2) AzR 5. §-a kiegésziil a kovetkezo (3)-(5) bekezdésekkel:

(3) Az egyes ¢épitési Ovezetekben, illetve dvezetekben megengedhetd kdrnyezeti hatarértékek a
vonatkozo6 altalanos szabalyok szerint elfogadhato értékeket nem haladhatjak meg.

(4) Kiilonos figyelmet kell forditani az épitési engedélyezési eljarasban azokra az esetekre,
amikor a teriiletfelhasznaldsi és Ovezeti hovatartozas valtozatlan marad, de egyes épiiletek
rendeltetése, az alkalmazott technologia igy modosul, hogy az a kdrnyezeti terhelést noveli,
zaj-, illetve porartalommal jard tevékenység lakodvezetben korlatozassal, a szomszédos
ingatlanok fokozott védelmének biztositdsaval, egyedi telephely, illetve miikodési
engedélyezési eljarassal telepitheto.

(5) Kornyezeti hatasvizsgalatra kotelezett tevékenységek engedélyezése soran a 152/1995. (XII.
12.) sz. Korményrendelet eldirasait figyelembe kell venni. (6) Az R V. fejezete (a vizek
védelme) kiegészitendd a kdvetkezo (7)-(9) bekezdésekkel:

(7) A Tisza mederététél mért 10,0 m-es kozvetlen parti sav a lefolyd nagyvizek levezetése
érdekében szabadon tartando.

(8) Az 1. rendii arvizvédelmi févonal, valamint a kortoltés (onkormanyzati kezelésben 1évo, II.
rendi arvizvédelmi vonal) labaitol szamitott mindkét oldali 10,0-10,0 m széles véddsav a
toltés karbantartasi munkalatok szamara szabadon tartando.

(9) A févédvonal és a kortoltés kozmiivekkel valo keresztezése csak az illetékes viziigyi szerv
engedélyével, az eldirdsainak megfelelden torténhet.

(10) Az R 21. § (a levegd védelme) modositasa:

a.) Kiemelten védett kategoria: kiegésziil a korhaz tombjével, illetve a
b.) Védett II kategoria: kizardlag az Erzsébeti uti iparteriilet TERV szerint kijeldlt része
marad, a Kutasi uti teriiletek a védett I kategoriaba kertilnek.

(11) Az R XII. fejezete (zaj- ¢és rezgésvédelem) 68. § (I) bekezdéséhez, a fokozottan védett
teriilethez soroland6 az Erzsébet Korhaz tombje.

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek védelme érdekében sziikséges véddberendezésrdl (pl.:
zajveédo kerités) a megengedett hatarérték feletti kornyezeti terhelést okozé sajat telkén koteles
gondoskodni.



A tervezett tehermentesitd Ut déli oldalan htzodo ujvarosi lakoteriiletek védelme érdekében — az
érintkezd szakasz teljes hosszdban — zajvédo kerités létesitendd, tovabba biztositand6 a Terv
szerinti iiltetési kotelezettség megvaldsitasa.

(12) Az erdsen allergizald parlagfii és egyéb egészségre veszélyes gyomok elterjedését
folyamatos gondozassal, irtdssal, a beépitésre szant, tervezett, valamint tartalék teriiletek
ideiglenes, illetve mellékhasznositasaval meg kell akadalyozni.

(13) A kornyezetre jelentds mértékli zavard hatast gyakorld 1étesitmények elsdsorban a nagy
allattarté telepek, és bilizos tevékenységet folytatd ipari lizemek - esetében, megfeleld
technologiai korszeriisitésekkel el kell érni a jelenlegi kornyezetszennyezés elfogadhato
szint/hatarérték ala csokkenését.

(14) Az allatok tartasara vonatkozo 43/ 2001.(12.18.) Kgy. sz. rendelet 3.§ (2) bekezdése szerinti
I. ovezet — allattartasra szolgadld 0j melléképiilet épitése nem engedélyezhetd — eredeti
felsorolason tul kiegésziil: ,,Ezen Ovezetbe tartozik tovabba minden lakotelek, amely hatso,
vagy oldalso telekhataraval kozparkkal (pl. Borz — Szelld sor — Torok utcéval hatarolt tomb)
illetve egészségiigyi, miivelddési, oktatasi, vagy gyermeknevelési intézménnyel érintkezik.”

38. §

Taj- és természetvédelem

(1) Az 1996. évi LIIL. térvény eldirdsai, valamint a 4/1999.(V.5.) K6M rendelettel modositott
3/1997.(1.8.) KTM rendelet szerint az SzT-1 terven jelolt cca. 1130 ha nagysagu, a Kardoskuti
Fehér-tohoz csatlakozo6 teriilet a Kords-Maros Nemzeti Park teriiletéhez tartozik.

(2) Orszagos jelentdségli védett teriiletek még az SzT-1 terven jelolt — a varos igazgatasi teriiletén
talalhato — Martélyi Tajvédelmi Korzet, valamint a Natura2000 teriiletek.

(3) Az (1) pontban hivatkozott torvény 23.§ (2) bekezdése alapjan orszagos jelentdségiinek
mindsiild védett természeti teriilet még minden kunhalom.

(4) A védett teriiletek részben a Kiskunsagi Nemzeti park (Martélyi T4jvédelmi Korzet), részben
a Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatdsaganak feliigyelete ala tartoznak.

Kezelésiiknél a (I ) pontban emlitett torvény, valamint jelen HESZ, tovabba a
természetvédelmi hatosag eldirasait kell figyelembe venni.

(5) Helyi jelentdségii természeti teriiletek ill. értékek a 37. § (1) pontjdban hivatkozott R 35.§ (I)
bekezdésében felsorolt zoldfeliileti elemek (kozparkok, fasorok, fak).

(6) Az el6z6 pontban emlitett paragrafus (1) bekezdése kiegészitendd a kovetkezdkkel:

Pet6fi utcai kdrisek (45 db), Csomorkanyi u. 17. sz. el6tti tolgy, Hosok tere 1 db fekete nyar,
Kistopart utcai parkoloban 1 db tolgy, Kossuth téri télgyek (5 db), tiszafak (10 db),
jegenyefenyd (1 db), Klauzal u. 78. tolgy (1 db), valamint kiilteriileten az un. Tiszai 1t
kortoltéstol Kortvélyesig terjedd szakaszanak fehér és fekete nyar, mezei szil és amerikai koris
fasora.

(7) Ugyancsak biztositand6 az SzT-1 terven - — H — jellel jelolt un. védett természeti teriiletek — a
téglagyari banyagodrok szépen regeneralddott, vizalldsos, nadas, gyepes-bozdtos éldhely-
egylittese, sztyeppi maradvany novényfajokkal és gazdag fészkeld madarallomannyal — helyi
védelme.

(8) a/ A varos igazgatasi terliletén — a kulturalis 6rokség meghatarozé részeként — védeni kell a
mar feltart, illetve a késdbbiekben feltdrando régészeti teriileteket.

b/ Az egykor emberi megtelepedésre vagy temetkezohelyiil hasznalt (kun) halmok, kurganok,
templomhegyek, foldvarak ex lege védettek.



¢/ A b. pont alattiak teriiletén , valamint a pontsorral (--‘R--) jelolt régészeti teriileteken és azok
védBovezetében mindennemii foldmunkaval jaré tevékenységhez a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal eldzetes szakhatdsagi hozzdjaruldsa sziikséges. A kiilteriileten elszortan eléforduld
tobb szaz régészeti leldhelyre tekintettel az illetékes muzeum képviseldjével minden épitési
engedélyezést megelézden egyeztetni kell.

(9) Az SzT-1 jeli terven jelolt ,,orszagos jelentdségli régészeti lel6helyek” — pl.: Gorzsa
(Czukormajor), Koékénydomb, Szakalhat, Csomorkany, stb. —a vonatkozé allami jogszabalyok
erejénél fogva védettek.

(10) A felhagyott anyagnyerdhelyek (homokbanyak) rekultivacidja biztositando.

39.8.

Helyi épitészeti értékvédelem

(1) A helyi védelem célja HodmezOvasarhely varos egyedi épitészeti-varosépitészeti arculatanak,
sajatos megjelenésének, jellegzetességeinek, épitészeti-, telepiilésképi-, telepiilésszerkezeti
értekeinek, a térség kiemelkedd hagyoményainak, a helyi emberek tudéasat és kultarajat
hitelesen tiikr6z0 épitett kornyezetének megorzése. (Az orszagos — allami — védettségl
objektumok /miiemlékek/ és teriiletek /miiemléki kornyezetek/ védelmérdl az 1997.évi LIV
torvény gondoskodik.)

(2) A varos teriiletén védeni kell a torténetileg kialakult épitészeti, varosképi hagyomanyokat,
jellegzetességeket, az épitett kornyezet értékeit. Epiiletek, épitmények épitése, atalakitésa,
bovitése csak kornyezetbe illéen, a beépitési, telekhasznalati, homlokzatképzési,
anyaghasznalati hagyomanyok figyelembe vételével torténhet.

(3) Az illeszkedés alapszabalyait a HESZ 5. § (4)-(6) pontjai, illetve az egyes épitési dvezetek
eldirdsai tartalmazzak.

(4) A varos torténetileg, épitészetileg legjellegzetesebb, legértékesebb varosszerkezeti elemeit,
épiileteit, épitményeit, védetté kell nyilvanitani.

(5) A védettség fokozatai az alabbiak: a.) orszdgos (miiemléki) védettség b.) helyi védettség

(6) A varos miiemléki kornyezeteinek hatarat, illetve az orszagos védettségli miiemlékeket az
SzT-2 jelii terv tilinteti fel.

(7) A tovabbiakban (feltételezhetden) miiemléki védelemre keriild teriiletek, illetve épiiletek az
orszagos védelemrdl sz616 hatarozat meghozatalaig helyi védelemben részesitendok.

(8) A (4) bekezdésben felsoroltakat, — amennyiben orszagos (miemléki) védettségiik nem
indokolt — helyi védelemben kell részesiteni.

A helyi védettség kategoriai az alabbiak:

a.) helyi tertileti védelem
b.)helyi egyedi védelem (H1, H2)

(9) Helyileg védett teriilet (HT) a varos olyan 0sszefiiggd része, melynek miiemléki védettsége
nem indokolt, de a jellegzetes, egyedi telepiilésszerkezet legdsibb emlékeit Orzi.

Helyileg védett teriilet a varosban: Susan és Tarjan, illetve Taban varosrészeknek a TERV-en
kortilhatérolt része.

(10) A helyileg védett teriileteken meg kell Orizni a telepiilés jellegzetes szerkezetét,
telekrendszerét, az utcak vonalvezetését azok szabalytalansagaival egyiitt. Uj telek kialakitasa,
telek atalakitasa csak a meglévo adottsagokkal 6sszhangban torténhet.

(11) Helyileg védett objektum (HI, H2) a varos épitészeti karakterét legmarkansabban 6rzd, a
TERVen kék sorszammal megjelolt épiilet.



H2 esetében a védelem a teljes épiiletre, azaz annak tomegére, homlokzati kialakitdsdra —

szinezéssel egylitt — €s kiils6 anyaghasznalatara terjed ki,

H1 esetében a H2-nél felsoroltakon tul az egyes épiiletek (jellemzden kdzintézmények) belsd
kialakitasara is vonatkozik.

(12) Helyileg védett objektumok tomegét, homlokzatat, tetéformajat, anyaghasznalatat - H 1
esetben belsd értékeit - eredeti kialakitasukban kell megtartani, illetve felujitdskor abba
visszaallitani.

(13) A védett épiiletek korszerlsitését, atalakitasat, esetleges bovitését, vagy funkciovaltasat a
védettség Oonmagaban nem akadéalyozhatja, eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek
megfeleld hasznalatat.

a.) A bovitést ugy kell megoldani, hogy az eredeti épiilet tomege, homlokzati kialakitasa,
utcaképi szerepe — HI1 esetében értékes belsd tereinek jellege — a lehetd legkisebb
mértékben valtozzon ¢és a tervezett boOvités, atalakitas a régi épiilet formalasaval,
anyaghasznalataval 6sszhangban legyén.

b.) A szabalyosan, engedéllyel lebontott védett épiilet helyére keriild 0 épiiletre is érvényesek
az a.) pontban foglalt épitészeti mindségi kovetelmények.

c.) Az egyes védett épiiletek funkcidvaltasa esetén mérlegelni kell az Onkormanyzati
tulajdonba vétel, illetve a védelmet jobban szolgalo hasznositas lehetdségét.

(14) "Helyileg védett objektum" (HI, H2) esetében az épiilet, épitmény kiils6 megjelenését
(homlokzat, tomeg- , tetéforma, tetéfelépitmény, kémény, stb.), illetve H1 esetében a védett
belsd jellegzetességeit modositd, épitési engedélykoteles munkakra elvi €pitési engedélytervet
kell késziteni, az egyébként szokasos munkarészeken feliil a kovetkezd kiegészitésekkel:

a.) homlokzat megjelenését érintd munkak esetén a meglévo és tervezett homlokzatok tervét
M=1:100 Iéptékben,

b.) tomeg, illetve tetéforma megjelenését érintd munkak esetén
—a meglévo és a tervezett allapot helyszinrajzat a tetdidom pontos abrazolasaval M=1:250

1éptékben,
—a meglévo és tervezett homlokzatok tervét M=1:100 Iéptékben,
—a megértéshez sziikséges szamu metszetet M=1:100 1éptékben.

c.) H1 belsd atalakitidsakor a meglévd és a tervezett allapot alaprajzi terveit M=1:100
1éptékben.

(15) Mind az elvi—, mind végleges épitési engedélyterveket benytjtas elétt a varosi foépitésszel
¢s a helyi tervtanaccsal véleményeztetni kell.

(16) Helyileg védett épiilet bontasi engedélye csak az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén
adhato ki:

— bontasi dokumentacio (rajzi és foto)

— a védettséget mesziinteté dnkorményzati rendelet hiteles masolata.

(16A) A helyi egyedi védelem legfontosabb, sajatos szakmai szabdlyai:

— megdrzendok, illetve helyreallitandok az épiilet egészének ¢€s részleteinek geometriai formai,
azok rész- és befoglald méretei, eredeti anyaghasznalata, nyildszaroi, épiilettartozékai, stb.,

— ennek érdekében tilos alkalmazni milanyag-redonyt, fém, vagy fémhatast livegosztast,
domboru (,,TV”) iivegezést, fémlemezfedést, milanyag ereszcsatornat, kornyezettol idegen,
harsany (,,neon’) szinezést,

— tetOtér beépitése esetén csak sikban fekvo tetdablak 1étesithetd,

— szinezés csak a két szomszédos épiilet szinezésével dsszehangolt, illetve harmonidba hozott
szinterv alapjan engedélyezhetd,



— informacio-hordozo (cégfelirat, reklamtabla, cégér, stb.) elhelyezése — kozteriiletrdl lathato
helyen, épitési engedély alapjan — a homlokzat erre alkalmas falmezdiben torténhet oly
modon, hogy ne takarjon épitészeti tagozatot — tobb rendeltetési egység esetén azok stilusa,
mérete, anyag- €s szinhasznélata §sszehangolando, illetve egységesitendd,

— utcai homlokzaton és tetdfeliileten, tovabba az ingatlanok eld- és oldalkertjében, illetve
keritésén hirkozlési, gépészeti €s energetikai berendezések, valamint ezek szerelvényei
lathaté modon nem helyezhetdek el.

(16/B) Ha az egyedi védelmet ¢lvezo épiilet egy részét, vagy részletét korabban szakszeritlentil, a
hiteles allapotot meghamisité mdodon alakitottak at (pl. feliiletképzés, tagozatok, nyildszarok,
tetéfelépitmények, stb.), és az eredeti (épitéskori) allapotara vonatkozé dokumentum nem
lelheté fel, akkor azt a homlokzat épen fennmaradt elemeinek, vagy hasonlo stilust
éptilethomlokzatok formaelemeinek helyszinre adaptalasaval kell helyreéllitani.

(17) Védetté¢ nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére barki javaslatot tehet. A varosi
foépitészhez benytjtando kérelemnek tartalmaznia kell az épitmény/teriilet adatait (utca, hsz.,
hrsz., tulajdonos, kezeld, stb.), az épitmény védetté nyilvanitas szempontjabol 1ényegesnek
tartott részeirdl készitett fotokat, helyszinrajzot, valamint épitész-, illetve telepiiléstervezési

jogosultsaggal rendelkezd szakember altal készitett szakvéleményt.

(17/A) A kérelmet a varosi foépitész a tervtanaccsal véleményezteti, majd annak tdmogatasa
esetén értékvédelmi szakvéleményt készittet az érintett ingatlanr6l (teriiletrél), amely annak
varos- €s épitészettorténeti, épitészeti és miszaki jelentdségét, illetve allapotat mutatja be.

(17/B) A helyi védelemre iranyuld eljards meginditasarél — az értékvédelmi dokumentacid
kivonatanak véleményezés céljabdl torténd megkiildésével egyidejlileg — tajékoztatni kell a
tulajdonost, a milemlékvédelmi hatdsagot, az allami f6épitészt, tovabba a védendd teriileten
¢érintett kozmiivek iizemeltetdit. A javaslattal kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil
irasban tehetnek észrevételt.

(17/C) Az ¢épitészeti Orokség jelen Szabalyzattal meghatarozott korén kiviili elemei a
tovabbiakban akkor keriilnek helyi védelem ala, ha a Kozgytilés a Polgdrmester eldterjesztése
alapjan védetté nyilvanitja azokat. A Kozgylilés a beérkezd és szabalyosan elbterjesztett
igényeket évente egy alkalommal targyalja.

(18) A védetté nyilvanitasrol, illetve annak megsziintetésérol értesiteni kell:

— az ingatlan tulajdonosat, kezeldjét, hasznalojat,

— a védetté nyilvanitasra, megsziintetésre javaslattevot, és

— a varosi f0épitészt.
Teriiletvédelem esetén a helyben szokdsos modon, kdzszemlére tétel, illetve a sajtd utjan is
kozolhetd a védetté nyilvanitas.

(18/A) A helyi védelem ala helyezés, illetve megsziintetés tényét a Kozgytilési dontéstol
szamitott 60 napon beliil az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(18/B) A helyi védelem alatt 4ll6 ingatlanokr6l naprakész nyilvanitast kell vezetni, amelyet a
varosi féépitész feliigyeli.

(18/C) A helyi egyedi és teriileti védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

— ahelyi védelem alatt all6 épitészeti érték megsemmisiilt,

— a (17) bekezdésben eldirt szakvéleményben foglaltak szerint a védelem megsziintetése
indokolt.

(18/D) Helyi védelem alatt allo épiilet, épiiletrész csak a védelem megsziintetése utan, jogerds
bontasi engedély alapjan bonthato le.

(18/E) Az engedély nélkiili bontas, vagy atalakitas szabalysértésnek mindsiil és a mindenkor
hatalyos jogszabalyok szerint szankciondlando.



(19) A helyi védelem al4 vont objektumok cimlistdjat és besorolasat (H; H,) a 10. sz. Melléklet
tartalmazza.

(21) Kiilteriileten, az MT jelli, tanyds gazdasagok Ovezetében védeni kell — mai igényeket is
kielégité modon — a tanyas épitkezések hagyomanyait, mint a varosra jellemzd6 népi épitészet
emlékét, illetve kdrnyezeti értékét.

(22) A kozteriiletek kialakitasat (burkolatok, utcabutorok, reklamok, stb.) kiilondsen védett
terlileten - a kornyezet hangulatdhoz illéen, idényes kialakitassal kell megvalositani. Védett
1étesitmény esetében biztositani kell a kdzvetlen kdrnyezet megfeleld szinvonala kialakitasat,
az oda nem ill6 1étesitmények athelyezését, ill. eltavolitasat.

(23) A varos beépitett ¢és beépitésre szant teriiletein az egyes kdzmiiiizemeltetok és -szolgaltatok
altal végzett haldzatbovités-korszerlisités ¢€pitése soran az épiiletek utcai homlokzatan,
valamint a kozteriiletekkel hatdros egyéb feliileteken (pl.: kerités) vezeték- és egyéb
szerelvényépités nem engedélyezhetd, az épitett kdrnyezet mindségét rontd, igénytelen
koztargyak, kozmi- és egyéb vezetékek, miitargyak fokozatosan felszdmolandok, illetve
megfeleld modon atépitendok

(24) A kozteriileti képzémiivészeti alkotasok (szobrok, diszkutak, stb.) allitdsdnak szabdalyaira €s
védettségi fokozatanak megallapitasara kiilon rendeletet kell alkotni. A rendelet elkésziiltéig
minden koztéri alkotas elhelyezését megel6zden ad-hoc bizottsagot kell 1étrehozni, mely dont
a jelenleg szabalyozatlan kérdésekben ( pl.: kirdl késziilhet koztéri szobor, hol helyezhetd el,
stb.) A koztéri alkotdsok épitési engedélyezési terveit — az eljaras meginditdsa elott —
véleményeztetni kell az Epitészeti-Miiszaki Tervtanaccsal.

40. §

Védett és védoteriiletek

(1) Védéteriiletek altaldnos szabalyait az OTEK 38. § tartalmazza.

(2) A szeméttelep, szennyviztisztito, dogtemetd és az ATEV TERVen kijelolt védéteriiletein
lakast is tartalmazo 1 tanya, vagy egy¢b, emberi tartdzkodasra szolgalo épiilet, illetve mas,
véddovezetet igénylo 1étesitmény €pitése nem engedélyezhetd.

(3) A varos beépitésre nem szant (mezdgazdasagi) teriiletein elhelyezkedd, a TERVen kijelolt
tovabbi véddteriileteken, valamint az mGk ¢és iGk jellel jelolt tizemi teriiletek 300 méteres
korzetén beliil — az un. "szerzett jogokra" tekintettel — a (2) pont szerinti 1étesitmények épitése
csak az illetékes szakhatdsagok hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(4) A meglévokon tal tovabbi védoteriiletet igényld 1étesitmény engedélyezésének feltétele az (1)
pont szerinti 38. § (7) bekezdésének megfeleléen — azaz sajat teriileten beliil — kialakitott
védotertilet.

(5) A TERVen feltiintetett, valamint a 1éptélcbdl eredden nem &abrazolt, azonban szévegesen
megfogalmazott — pl.: HESZ 30. § (3), (4), 35. § (3), 37. § (7), (3) — illetve mas éltalanos
szabalyokban megkovetelt véddtavolsagokat a TERV végrehajtasa soran figyelembe kell
venni.

(6) Az SzT-1 terven feltlintetett, védotavolsagot, biztonsagi teriiletet igényld 1étesitmények (pl.:
elektromos, illetve szénhidrogén szallité vezetékek, stb.) altal érintett teriiletek felhasznalasa
soran a vonatkozé jogszabalyok eldirasait figyelembe kell venni.

Ezek a kijeldlt védo-, illetve biztonsagi teriiletek a kdvetkezdk:
400 kV-os villamos vezeték mentén 40-40 m
120 kV-os villamos vezeték mentén 20-20 m



20 bar-nal nagyobb nyomasu Gazvezeték mentén 30,0-30,0 m

6-20 bar k6z6tti nyomasu gazvezeték mentén 6,0-6,0 m

Figyelokat koriil R=50,0 m

(7) A D-E tlzveszélyességi osztalyba tartozd épitmények kozotti tliztavolsagot, telepitési

tavolsagot az 1. foku tlizvédelmi szakhatdsag szakvéleménye alapjan a tlizvédelmi hatosag

allapitja meg.

(8) A rétegviz készlet védelmérdl szold 123/1997.(VIL.18.) Korm. rendelet szerint a

hidrogeologiai véddidomok kialakitasat 2007-ig el kell végezni.

41.§

A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat szolgalé sajatos jogintézmények eldirasai

(1) Az Etv 17. § a.)-i), pontjaiban felsorolt sajatos jogintézmények koziil az a.) pont alatti
épitésjogi kovetelmények altalanos eldirdsait az Etv. 18-19. §-ai tartalmazzak. A TERV, ill. a
HESZ elfogadasaval az elgirt kovetelmények teljesiilnek.

(2) Tilalmak - a vonatkozé altalanos szabalyokat az Etv. 20-22. §-ok tartalmazzak.

Az ¢épitési tilalom ald helyezett terlileteken — az altalanos szabalyokon tal, a kartalanitasi igény
kizarasaval, a késobbi atalakitds, vagy lebontas kotelezettségével €s ideiglenes jelleggel —
kizarolag tlizemi termelé és tarold épitmények Iétesithetdk, a teriilet max. 10 %-os
beépitettségéig.

(3) A varos teriiletén elrendelendd tilalmak harom csoportba sorolhatok:

a.) valtoztatasi tilalom,

b.) hataridd nélkiili telekalakitasi és épitési tilalom,

c.) feltételhez kotott telekalakitasi és épitési tilalom.

(4) Valtoztatasi tilalom — az RSzTK-val jelzett teriileteken — a HESZ hatalyba 1épésével egy
idében rendelendé el. Amennyiben az eldirt terv harom éven beliill nem készil el, ugy a
tovabbiakban a teriiletet tartalékterliletként kell kezelni, a vonatkozd eldirasok
érvényesitésivel.

(5) A hatarid6 nélkiili telekalakitasi és épitési tilalom teriiletein — a TERV altal kijeldlt,
kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében tilalmazott teriileteken (vasttvonalak,
utnyomvonalak mentén. védoovezetet igényld l1étesitmények koriil) — biztositani kell, hogy a
jelenleg beépitett teriiletek ne ujuljanak meg, hanem fokozatosan a kdrnyezeti hatas altal nem
veszélyeztetett (pl. nem allanddé emberi tartozkodasra szolgald ) funkcidt kapjanak. Az
altalanos szabalyok szerinti, egyszeri max. 25 m2-es bdvités engedélyezésének feltétele az
eldiranyzott funkcidvaltas.

(6) Feltételhez kotott telekalakitasi és épitési tilalom a TERV szerint a kovetkezd esetekben
rendelend? el:

a.) az un. "északi elkeriild ut" (egyben az M47-es alternativ nyomvonala) szdmara kijelolt
teriileteken a tilalom az t épitéséig tartando fenn.

b.) Az Otvenhat martir utca folytatasdra kijeldlt teriileten a tilalom az ut épitéséig tartandd
fenn.

(7) Telekalakitas: az Etv. 23-24. 5-ban foglalt altaldnos szabalyokon til a lakoteriiletek kialakult
ovezetében érvényes helyi eldirast a HESZ 6. 5 (3) bekezdése rogziti.



(8) El6vasarlasi jog: az Etv. 25. § figyelembe vételével az 6nkorméanyzat elévasarlasi jogat kell
elrendelni a telepiiléskozpont vegyes teriileteken (tVk ¢és tVt jelil), valamint minden
terliletfelhasznalasi valtozassal érintett teriileten (pl: a Toéalj utca északi és nyugati oldalan
zoldtertiletté valo lakotelkek, utkorrekcidval érintett teriiletek, stb.).

(9) Kisajatitas: az Etv. 26. § szerinti kisajatitasra akkor keriilhet sor, ha az el3z6 pontban foglalt
elévasarlasi jogaval az Onkormanyzat nem tudott élni, és a TERV szerinti kozérdekii cél
megvalositasa esedékessé valik.

(10) Kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés: az Etv. 27. §-ban megfogalmazott szabalyokat
a HESZ 2. § (6) bekezdés esetén lehet érvényesiteni.

(11) Utépitési és kozmiivesitése hozzajarulas: a HESZ 42. j (3)-(4) bekezdés szerint lehet
érvényesiteni.

(12) Telepiilésrendezési kotelezések: az altaldnos eldirasokat az Etv. 29. tartalmazza.

a.) beépitési kotelezettséget a terv nem jelol, azonban a beépitésre szant onkormanyzati tulajdont
terililetek tulajdonjogénak atruhdzasa, vagy beépitésének vallalkozasba adasa esetén az érintett
teriiletre, tovabba a Szegfii utca Ny-i térfaldnak még hianyz6 elemére max. 4 évre szo0lo
beépitési kotelezettséget kell érvényesiteni. A beépités elmaradésa esetén az ingatlan
tulajdonjoga ismét az onkormanyzatot illeti.

b.) helyrehozatali kotelezettség: azokon az — elsOsorban védett, vagy egyéb, a varosképet
meghatarozo — épiileteken rendelendd el, amelyeket engedély nélkiil, vagy az engedélyezett
tervtdl eltérden alakitottak at.

c.) beiiltetési kotelezettség: tanyaépités esetén (I-IESZ 34. § (3) bek.), valamint a terven kijelolt
helyeken — féutak mentén, iGk, kGt Ovezetek hataran, illetve Hodté kVt jelii épitési
Ovezetében — ligetes fasitds Iétesitendd, a 33.§ (5) pontban felsorolt ndvényfajok
felhasznalasaval. Az utobbi (kijeldlt) teriileteken az OTEK 42. § (1)-(9) bek. szerinti gépjarmii
varakozohelyek 50%-a elhelyezhetd.

A Terven kijelolt teriileteken épitmény nem létesithets. A betiltetést a Terv hatalybalépését
kovetd 1 éven beliil el kell kezdeni €s 5 éven beliil be kell fejezni.

d) Feltétel nélkiili bontasi kotelezettség rendelendd el (a 37/2007.( XII. 13.) OTM. Rend.
Eldirasai értelmében) a Terven kijelolt Kozosségi dvezetben allé — eredetileg is a hatalyos
tervtdl eltérden épiilt — épitményekre.

42.§

Hatalybalépés

(1) Jelen Rendelet (HESZ) a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépés napja
utan indul6 eljarasokban kell alkalmazni. Egyidejiileg
— Hodmezdvasarhely altalanos rendezési tervérdl szolo 1/1980. (IIL26.) Tr. szdmu rendelet,

— Batida, Erzsébet, Szikancs, Kutvolgy egyéb belteriiletek 6sszevont rendezési tervérdl szolo
2/1980. (II1.26.) Tr. sz. rendelet,

— az ¢épitési tilalmakrodl sz616 14/1987. (XII 16.)VT. sz. rendelet, és

— a kiilteriilet szabalyozasarol szolo 14/1993.(VI14.) Kgy. sz. rendelet hatalyat veszti.

(2) A HESZ eldirasaival Osszefliggé onkormanyzati rendeleteket feliil kell vizsgalni, és a
hatalybalépést kovetd két éven beliil gondoskodni kell az ellentétes rendelkezések hatalyon
kiviil helyezésérdl.

(3) A (2) pont szerinti hatariddig a kovetkezokrdl kell intézkedni:



a.) A Dilinka temetdben — a nem megfeleld temetési feltételek miatt gondoskodni kell a
temetés megsziintetésérodl €s a teriilet kegyeleti parkka alakitasarol.

b.) Elkészitendd az Arany és az izraelita temetd védendd siremlékeinek, illetve sirkdveinek
geodéziai felmérése és fotddokumentacidja.

c.) Elkészitendd — a regionalis tervekkel 0sszhangban — a véros hosszu tavi erddtelepitési
programja.

d.) A HESZ 30. § (16) pontjaban felsorolt teriiletek gépjarmii-elhelyezési lehetdségeinek
biztositasara kozlekedési vizsgalattal alatamasztott helyi parkoldsi rendelet, valamint a
teljes kozponti belteriilet forgalmi rendjére vonatkoz6 tanulmanyterv készitendo.

e.) Az Etv. 28. § eldirasai alapjan — figyelemmel a HESZ 30. § (19) bekezdés eléirasaira is —
vizsgalni kell az utépitéssel és koézmifejlesztéssel érintett inatlanok tulajdonosaira
atharithato hozzajarulas koltségészét és a fizetés feltételeit

(4) A (3) pont eredményeivel — sziikségi esetén — a HESZ modositando.

(3) Tovébbra is hatalyban maradnak a kovetkezd "részletes" rendezési tervek:

DELEPITO RT tombje és kornyéke: 35/1995.(10.05.) Kgy.r., és 24/1996.(07.0:1.) Kgy.r.
szdmu modositasa

Eszak utcai lakoteriilet bévitése: 17/1997.(09.0-1.) Kgy.r.

Kossuth tér és kornyéke koztertiletei: 9/1998.(09.03.) Kgy. r.

(6) A HESZ-szel egyiitt hatalyos (j, a TT elfogadas utan késziilt, egyes varosrészekre
vonatkoz6) Szabalyozasi Tervek:

a) Ipoly utca és kornyéke 21/2001. (10.16.) Kgy, .

b/ Hodto, keleti teriilet 30/2001. (10.20.)Kgy. r.

¢/ Hodté északi és nyugati teriilet 60/2005. (12.09) Kgy. r.

d/ Népkert és kornyéke 1/2006. (01.20.) Kgy. r.

e./ Oreg-Kishomok 27/2006. (07. 10.) Kgy. r

(7) A HESZ. 2. szamt melléklete (Kozponti belteriilet Szabalyozasi terve) 16/a jelii szelvényének
RSZTK jelzésii részén eldirt kLk1,2 (kisvarosias lakoteriilet) épitési ovezet helyett Kt jela
(kiilonleges, intézmény, tervezett) illetve kVt jeli (kdzponti, vegyes, tervezett ) célu teriilet
tervezendod.

(8) A HESZ-ben eldirt ,,Szintteriilet siirtiség” minden épitési Ovezetben hatalyat veszti. A
(részlegesen) érintett eldirasok : 7.§(3), 8 § (4), (5) ,(6), (7), 9.§ (3), 10.§ (3), 12. § (4), 15.§
(5), 16.§ (5), 17.§ (5), 22.§ (6), 23.§ (2), 24.§.(2), 25.§ (3), 27.§ (2).

(9) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 a helyben szokasos mdédon gondoskodik.



