6/1996.(02.01.) Kgy. sz. rendelet’

A lakbérek megallapitasarol

Hodmezovasarhely Megyei Jogh Véaros Kozgytilése az 1991. évi XX. tv. 138. §. /1/ bekezdés
n./ pontjdban kapott felhatalmazés alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

A rendelet hatalya

1. § /1/ A rendelet hatdlya Hodmezdvasarhely Megyei Jogii Varos Onkormanyzatanak
(tovabbiakban: Onkormanyzat) illetékességi teriiletén 1évo

a./ dnkormanyzati bérlakasokra,

b./ az onkormanyzat koltségvetési szerveihez (intézményeihez) tartozo szolgalati lakasokra,
c./ az 1989. januar 01. elétt keletkezett, és az Artorvény hatalybalépésekor fennallo bérleti
jogviszony keretében hasznositott, egyéb tulajdonban 1évé lakasokra,

d./ a nem fegyveres testiilet kezelésében 1év6 ingatlanokban létesitett fegyveres testiileti
szolgalati lakasokra terjed ki.

/2/ A rendelet hatalya nem terjed ki

a./ az Onkormanyzat 4ltal bérbeadott 4tmeneti szallisokra.

Lakbérfizetési kotelezettség

2. § /1/ A lakasbérleti jogviszony fennalldsa alatt a lakas (a lakéas helyiségei hasznalataért,
tovabba az e jogviszony keretében a bérbeado altal nyujtott szolgaltatdsokért a bérld lakbért
koteles fizetni.

/2/ A lakbérfizetési kotelezettség a bérlét lakasbérleti jogviszonya kezdetétdl a lakéasnak a
bérbeadd részére - rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban - torténd visszaaddsaig
terheli.

/3/ Térsbérleti lakasok lakbérét a tarsbérlok kozott megosztva kell megallapitani az alapteriilet
aranyaban.

3. § /1/ Lakas tarsbérleti jellegének megsziinése esetén a lakbért az egész lakas
alapteriiletének ¢és komfortfokozatdnak megfelel6 mértékben kell megallapitani. A
megallapitott  lakbérfizetési  kotelezettség a  megiiresedett  tarsbérleti  lakrész
hasznalatbavételének napjaval kezdddik.

4. § /1/ Aki lakast jogcim nélkiil hasznal, hasznalati dijat koteles fizetni. Ennek mértéke
megegyezik az 1. sz. mellékletben meghatdrozott bérleti dij mértékével.

/2/ Jogcim nélkiili hasznalat kezdetét6l szamitott 6 honap iddtartam alatt a hasznalati dij
mértéke megegyezik az 1. sz. mellékletben meghatarozott bérleti dij mértékével.

/3/ 6 honap elteltével a jogcim nélkiili lakashasznald az 1. sz. mellékletben meghatarozott
bérleti dij mértékének az Otszordsének, a 12. honapot kovetden a bérleti dij tizszeres
Osszegének megfizetésére kotelezheto.

' Modositotta a 26/1998. (12.03) Kgy. sz., az 51/2003. (12.08.) Kgy. sz., az 59/2004. (11.30.) Kgy. sz., az
51/2006.(11.10.) Kgy. Sz., a 28/2007.(05.03.) Kgy. Sz. Rendelet, a 60/2007.(12.01.) Kgy., a 40/2008.(09.06.)
Kgy., az 50/2008.(11.29.) Kgy., a 25/2009.(09.05.) Kgy. Rendelet, a 47/2010.(12.04.) 6nkormanyzati rendelet, az
58/2011.(11.26.)Kgy. rendelet



A lakbér megallapitasa

5. § /1/ A lakas lakbérét a lakas alapteriiletének és komfortfokozatanak figyelembevételével
kell megallapitani.

/2/ A lakbér 6sszege e rendeletben meghatarozottak szerint csokkenthetd, illetdleg ndvelheto.
/3/ Az (1) bekezdésben megallapitott lakbér dsszegét - a kerekités szabalyai szerint - forintra
kerekitve kell megallapitani.

A lakbér Kkiszamitasanak modja

6. § /1/ A lakds Ilakbérének kiszdmitasakor a lakas helyiségeinek alapteriiletét,
komfortfokozatat kell szamitasba venni.

/2/ Az alapteriilet megéllapitdsanal figyelembe kell venni az aladbbiakat:

a./ a lakas Osszes (lako, f0z6, egészségligyi, kozlekedd stb. helyiségei) teriiletének a vakolt
falsikok kozotti, a padloszint felett 1 m magassagban mért teljes teriiletének az 1,9 m szabad
belmagassagot elérd részét, tovabba

b./ a loggia és a zart (fedett) és oldalrdl atlatdsgatldo modon kialakitott erkély teriiletének a
felét, illetve

c./ a beépitett butorok altal elfoglalt teriiletet.

/3/ Az alapteriilet megallapitasanal figyelmen kiviil kell hagyni a lakas belso 1épcsoje felsd
szintjének alapteriiletét.

A szamitott alapteriiletet 0,5 m2-ig lefel¢, 0,5 m2 felett felfelé kell kerekiteni.

/4/ A tarsbérleti lakasrészek alaptertiiletének megallapitasanal:

a./ az egyes tarsbérlok altal kizarolagosan hasznalt helyiségek teljes teriiletét, tovabba

b./ a kozosen hasznalt helyiségek teriiletét az egyes tarsbérlok altal kizardlagosan hasznalt
helyiségek teriiletének a lakas teljes teriiletéhez viszonyitott aranyéaban kell szamitasba venni.

A lakbér mértéke

7. § /1/ A lakbér mértékét a rendelet 1. szdmu mellékletében meghatarozottak alapulvételével
kell megallapitani.

/2/ A lakas havi lakbérének Osszege a lakas-alapteriilet szamitasba vehetd m2-ének és a
rendelet alapjan alkalmazhat6 moddositd tényezok figyelembevételével megallapitott havi
lakbér mértékének a szorzata (m2 x Ft/m?2).

/3/ A tarsbérleti lakrészre az egész lakas fiitési modja, melegviz ellatasa és kozmiivesitettsége,
valamint a tarsbérld altal kizardlagosan €s mas tarsbérlével kozdsen hasznalt helyiségek
figyelembevételével megallapithatd  komfortfokozat  helyett eggyel alacsonyabb
komfortfokozatnak, de legalabb komfort nélkiilinek megfeleld lakbért kell megallapitani.

/4/ A lakbért modositani kell, ha a lakas alapteriiletében, vagy komfortfokozatdban, illetve a
lakbér noveld, vagy csokkentd tényezdkben valtozas kovetkezik be.

A lakbér mértékét csokkenté tényezok

8. § /1/ A havi lakbér mértékét - a lakds épiileten beliili fekvése, helyiségekkel vald
ellatottsaga, illetve flit€ésmodja alapjan - csokkenteni kell:

a./ 20 %-kal, ha a lak4s alagsorban (a lakdszoba padloszintje legalabb 15 cm-rel, de a
belmagassag 2/3-4t meg nem haladé mértékben a terepszint alatt) van,

b./ 15 %-kal, ha a lakés a felvoné nélkiili lakoépiilet IV. vagy ennél magasabb emeletén van,
c./ 10 %-kal, ha a lakas



- harom vagy ennél tobbszintes lakdépiilet foldszintjén, vagy elsé emeletén van és valamennyi
lakdszoba ablaka az épiilet zart udvaréra néz,

- komfortfokozata a megallapitott feltételeknek megfelel, de a lakasban konyha (f6z6fiilke)
helyet f6z0szekrény vagy fiirdészoba helyett zuhanyz6- (mosdo) fiilke van,

- 0sszkomfortos vagy komfortos, de kozlekedd helyisége nincs,

- Osszkomfortos vagy komfortos, de fiitése szilard (pl. szén, fa) vagy folyékony (olaj)
fiitdanyagu berendezésekkel biztositott.

12/ A /1/ bekezdés a./-c./ pontjaiban alkalmazhatd csokkentés mértéke egyiittesen a 20 %-ot
nem haladhatja meg.

/3/ Ha a bérld6 a bérbeadoval kotott kiilon megallapoddsban a bérbeadot terheld
kotelezettségeket a lakbér elengedése vagy mérséklése ellenében egészben vagy részben
magdra vallalja, a lakbérfizetési kotelezettsége a megallapodasnak megfelelden alakul.

/4/ A /2/ bekezdés szerint a bérld és a bérbeadd kozt 1étrejott megallapodas alapjan a bérld
szdmara biztositott lakbér-mérséklés nagysdga nem haladhatja meg a bérleti szerzOdésben
meghatarozott lakbér mértékét.

A lakbér mértékét noveld tényezok

9. § /1/ A lakés lakbérét az alabbiakban meghatarozott mértékben névelni kell:

a./ 10 %-kal, ha a lakas olyan lakdépiiletben van, melyhez legalabb 150 m2 nagysagu zart
udvar vagy kert tartozik;

b./ 100 %-kal, ha a lakas alapteriiletének 50 %-4t albérletbe adtdk, az albérletbe adas
idGtartamaig;

/2/ Amennyiben a bérbeadd tudomast szerez a lakas teljes teriiletének albérletbe adéasarol,
kdteles a jogszabalyban meghatarozott eljarast meginditani.

A lakbér mérséklése, illetve elengedése

10. § /1/ A lakbért a bérlé kérelmére 20-50 %-kal mérsékelni kell, ha a lakas miiszaki allapota
kiilonosen kedvezotlen (pl. aladucolt, egészségre artalmas, nedves), e helyzet fenndllasanak
id6tartamara.

/2/ A lakbér mérséklésénél a 7. §. alapjan megallapitott lakbért kell figyelembe venni.

/3/ A lakbért a bérlé kérelmére - a lakas rendeltetésszerli haszndlatanak akadalyozasa, illetve
korlatozasa mértékének megtelelden - el kell engedni:

a./ ha a lakds, vagy egyes helyiségei a bérbeadd kotelezettségeinek elmulasztisa miatt 30
napot meghaladoan rendeltetésszeriien nem hasznalhato, vagy

b./ a bérbeado a bérlét a lakas rendeltetésszerii hasznalatdban mas modon akadalyozza, illetve
jelentés mértékben korlatozza.

Vegyes- és értelmezo rendelkezések

11. § A bérlé a lakas hasznalatdért fizetett bérleti dijon tul a bérbeadd altal biztositott
szolgaltatasokért:

- vizellatas és csatornahasznalati dij

- felvono-hasznalati dij

- kozponti flités- €s melegviz-szolgaltatas

- gaz- és elektromos aram szolgaltatas

- hazi szemét elszallitasi dij



- kéményseprési dij

- radio- és televizidadok vételéért a szolgaltatdval kotott kiillon megallapodéasban rogzitett dijat
koteles fizetni.

12. § A nem szocialis alapon bérbeadott dnkorményzati bérlakasok havi lakbérének mértékét
a bérbeado és a bérlé megallapodasa hatarozza meg.

Ennek sordn a lakbér mértékét (1. sz. melléklet) szerinti mértéknél magasabban kell
megallapitani, ez azonban a mérték tizszeresét nem haladhatja meg.

13. § /1/ A bérld a lakbért havonta egyOsszegben legkésdbb a hé 15. napjaig koteles
megfizetni.

/2] A lakbérfizetési kotelezettség a lakasbérleti jogviszony megsziinéséig tart, ha azonban a
bérlé a lakast kordbban visszaadja a bérbeaddnak, az 0j bérlé bekoltdzésétol kezd6do idore
mar nem kdteles lakbért fizetni.

14. § E rendelet alkalmazasaban:

1./ A lakés olyan 6sszefiiggd helyiségcsoport, amely a

a./ helyiségei

b./ kozmiivesitettsége

c./ melegvizellatasa és

d./ fiitési modja

alapjan valamelyik komfortfokozatba (6sszkomfortos, komfortos, félkomfortos, komfort
nélkiili) sorolhat6.

2./ Osszkomfortos az a lakas, amely legalabb

a./ 12 m2-t meghalado alapteriiletii lakdszobaval, f6zohelyiséggel, fiirdohelyiséggel, és WC-
vel

b./ kézmuvesitettséggel (villany- és vizellatassal, szennyvizelvezetéssel)

c./ melegvizellatassal (tdv-, tomb-, egyedi koOzponti, etage melegvizellatassal,
villanyboylerrel, gaz-, vizmelegitovel) és

d./ kozpontos flitési moddal (tav-, egyedi kozponti vagy etage flitéssel) rendelkezik.

3./ Komfortos az a lakas, amely legalabb

a./ 12 m2-t meghalad¢ alapteriiletii lakdszobéval, f6z6helyiséggel, flirdéhelyiséggel, és WC-
vel,

b./ kdzmiivesitettséggel,

c./ melegvizellatassal és

d./ egyedi fiitésmoddal (szilard vagy olajtiizelésti kalyhafiitéssel, elektromos hdtarolo
kalyhaval, gazfiitéssel) rendelkezik.

4./ Félkomfortos az a lakas, amely a komfortos lakas kovetelményeinek nem felel meg, de
legalabb

a/ 12 m2-t meghaladd alapteriileti lakdszobaval ¢és f6zOhelyiséggel, tovabba
fiirdohelyiséggel, WC-vel

b./ kdzmiivesitettséggel (legalabb villany-, és vizellatassal) és

c./ egyedi fiitésmoddal rendelkezik.

5./ Komfort nélkiili az a lakés, amely a félkomfortos lakas kdvetelményeinek nem felel meg,
de legalabb

a./ 12 m2-t meghalad¢ alapteriiletii lakdszobaval és f0z6helyiséggel, WC hasznalataval, és

b./ egyedi fiitésmodddal rendelkezik, valamint

c./ vizvétel lehetdsége biztositott.

6./ Sziikséglakds az olyan helyiség (helyiségcsoport), amelynek (amelyben legaldbb egy
helyiségnek)

a./ alapteriilete 6 m2-t meghaladja

b./ kiilsé hatarolo fala legalabb 12 cm vastag téglafal, vagy mas anyagbol épiilt, ezzel
egyenértéki fal



c./ ablaka, vagy iivegezett ajtaja van, tovabba

d./ flithetd és

e./ WC hasznalata, valamint vizvétel lehetdsége biztositott.

7./ A lakas helyiségei altalaban

a./ lakohelyiségek: lakdszoba, halofiilke, hall, étkezd, lakoeldtér

b./ f6z6helyiségek: konyha, f6z6fiilke

c./ egészségligyi helyiségek: fiirdohelyiség (fiirdészoba, mosdd, zuhanyzoéfiilke), WC
d./ kozlekedOhelyiségek: eldszoba, eldtér, zart veranda, atjard, belépd (szélfogd)

e./ tarolohelyiségek: ¢léskamra (lomkamra), 6ltozészekrény, garderobe

8./ Lakoszoba az a helyiség, amelynek

a./ alapteriilete a 6 m2-t meghaladja

b./ kiils6 hatarolo fala legalabb 25 cm vastag téglafal, vagy mas anyagbol épiilt, ezzel
egyenértéki fal

c./ ablaka kozteriiletre, udvarra, kertre vagy iivegezett verandara (folyosora) nyilik
d./ melegpadldja van, tovabba

e./ flithetd

f./ legalabb egy 2 m-es - ajto- €s ablak nélkiili - falfeliilettel rendelkezik.

9./ Félszoba az olyan lakoszoba, amelynek alapteriilete a 12 m2-t nem haladja meg.
10./ Lakashoz tartoz6 helyiségek altaldban:

a./ tlizeld tarolo (faskamra, pincerekesz), padlasrekesz.

11./ Jogcim nélkiili lakdshasznalo az, aki a lakasat a bérbeadd hozzéjarulasa vagy a vele vald
megallapodas nélkiil hasznalja.

Zaro rendelkezések

15. §* /1/ E rendelet 1999. marcius 01-jén 1ép hatalyba.

Rendelkezéseit a rendelet hatalyba 1épésekor fennallo bérleti jogviszonyokra is alkalmazni
kell.

/2/ A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a 21/1994. (07. 04.) Kgy. szamu,
az onkormanyzat tulajdonat képezd bérlakasok bérleti dijarél rendelkez6 rendelet.

/3/ Az dnkormanyzat a jelen rendelet alapjan megallapitott 0j lakbért legkésobb a rendelet
hatalyba 1épését kdvetd 15 napon beliil koteles a bérlovel kozolni. A lakbér kozlésével
egyidejlileg tajékoztatni kell a bérlét a bérleti jogviszony tartamardl, a bérlét és a bérbeadot
megilletd jogokrol, illetve az Oket terheld kotelezettségekrol.

1. melléklet’

A lakas lakbére:

o0sszkomfortos 336 Ft/ho/m2
komfortos 260 Ft/h6/m2
félkomfortos 127 Ft/h6/m2
komfort nélkiili 45 Ft/h6/m2

2 Médositotta a 26/1998. (12.03) Kgy. sz. rendelet

3 Modositotta az 51/2003. (12.08.) Kgy. sz., az 59/2004. (11.30.) Kgy. sz., az 51/2006.(11.10.) Kgy. Sz. , a
28/2007.(05.03.) Kgy. Sz. Rendelet, a 60/2007.(12.01.) Kgy. , a 40/2008.(09.06.) Kgy. , az 50/2008.(11.29.) Kgy.,
a 25/2009.(09.05.) Kgy. Rendelet, a 47/2010.(12.04.) 6nkormanyzati rendelet, az 58/2011.(11.26.) kgy. rendelet



A bérleti dijak mértéke a piaci alapu bérbeadas vonatkozasaban az alabbiak szerint alakul:
Lazar u. 10. szam alatti ingatlanban talalhat6 lakasok bérleti dija: 380 Ft/m2/ho
Andrassy Ut 28. szam alatti ingatlanban talalhat6 lakasok bérleti dija: 721 Ft/m2/h6

2. melléklet

Kiilon szolgaltatasok dija:

- Felvono hasznalati dija: 40,- Ft/f6/ho, maximum: 160,- Ft/f6/ho

- A felvon6 hasznalati dijat kiilon jogszabalyban meghatarozott személyeknek (sulyos
mozgaskorlatozott, stb.) nem kell fizetniiik.

- Egyéb szolgaltatas esetén a bérbeaddval kotott megallapodas, illetleg kiilon jogszabaly
iranyado.




