60/2005. (12. 09.) Kgy. sz. rendelet

HODTO VAROSRESZ ESZAKI és NYUGATI TERULETERESZLETES
SZABALYOZASI TERVENEKHELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Hodmezdvasarhely Megyei Jogi Viéros Kozgylilése az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. tv. (tovabbiakban Etv.) 13.§ (1) bekezdése, tovabba az
onkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV. tv. 16. §. (1) bekezdése, valamint az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz616 253/1997. (XIL. 20.) Korm.
rendelet 2.§ (1) bekezdésének felhatalmazasa alapjan a kdvetkez6 rendeletet alkotja:

1.§

A rendelet hatalya

(1) A rendelet hatdlya Hoédmezdévasarhely, Hodtd varosrész északi és nyugati hataran
kijelolt, a Csomiterv Plussz Kft. (Szemerey Marta telepiilésrendezési vezetd tervezo és
munkatarsai) altal 2005-ben készitett, 04-1144/6 tOrzsszamu tervdokumentacio
"Szabdlyozasi terv" cimii tervlapjan tervezési teriiletként feltiintetett tertiletre terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten teriiletet felhaszndlni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreallitani,
korszertsiteni €s lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban
egylitt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatosagi engedélyt adni
— Hodmezévasarhely Megyei Jogi Véros mindenkor hatalyos Helyi Epitési

Szabalyzatarol sz616 rendelete (a tovabbiakban: HESZ), valamint
— jelen rendelet és annak 1. szdmu mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (tovabbiakban:
Terv) szerint szabad.

(3) A nem szabalyozott kérdésekben az Etv. és az OTEK, tovabba az orszagos érvényii

rendelkezések (tovabbiakban: altalanos szabalyok) eldirasait kell figyelembe venni.

2.§

Szabalyozasi elemek

(1) A Terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani a kovetkezdket:
a folyamatos vonallal jeldlt szabalyozasi vonalat,
a teriiletfelhasznalasi egységek hatarat,
a teriletfelhasznalasi és 6vezeti besorolast,
az ¢épitési vonalat, melyre az ¢épiilet megfeleld homlokzatanak legalabb
50 %-ban illeszkedni kell,
az épitési helyet,
az ¢pithetd épitménymagassdgra, az egyes teriileti méretek minimumara, illetve
maximumara vonatkozo6 hatarértékeket,
a beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak megengedhetd hatarait, tovabba
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a zoldfeliilet kialakitasara vonatkoz6 eldirasokat.

Az (1) alatt fel nem sorolt elemeket irdnyadonak kell tekinteni. Az irdnyado
szabalyozasi elemek (pl.: képzOmiivészeti alkotés helye, stb.) figyelembe vétele ajanlott.
Az esetlegesen sziikséges kisebb mértékii, a Terv modositasat nem igényld valtoztatast,
pl.: a tervezett telektombok tovabbi tagolasat (telekalakitast) a tovabbtervezés soran
tervezési jogosultsaggal rendelkezd telepiiléstervezd bevonasaval lehet elvégezni.

A beépitésre eldiranyzott, fel nem hasznalt teriiletek fasitandok és atmenetileg — a
tervezett célu igénybevételig — zoldfeliiletként (beépitetlen jatszotér, liget, stb.)
hasznosithatok.

A Tervet a fejlesztési célok, illetve lehetdségek modosulasa esetén feliil kell vizsgalni,
¢s a sziikséges modositasokat el kell végezni. A Terv barmely okbdl torténé modositasa
esetén — telepiiléstervezési jogosultsdggal rendelkezd tervezd bevonasaval — a
mindenkori jogszer(i egyeztetési eljaras szerint kell eljarni.

3.§

A teriiletek rendeltetése

A rendelet hatalya al4 tartozé teriileten a Terv — a HESZ (jelenleg hatalyos a 32/2000.
(09. 19.) Kgy.r. sz. rend.) szerinti besorolasnak megfeleléen — a kovetkezd Ovezeteket
jeloli ki:

a.) beépitésre szant teriileten:

— Lakotertilet,

— Kozponti vegyes ¢és

— Kiilonleges intézményteriilet.

b.) beépitésre nem szant teriileten:

— Kozlekedési és kozmiitertilet,

— Zoldteriilet és

— Vizgazdalkodasi tertilet.

4. §

Beépitésre szant teriiletre vonatkozo eléirasok

A beépitésre szant teriiletre vonatkozé altalanos eldirasokat a HESZ 5. § tartalmazza.
Az egyes ¢épliletek épitészeti kialakitdsa — tomegformalasa és anyaghasznalata — a
hatarolé miiemléki kornyezetre és a kozeli belvarosra tekintettel maximalis épitészeti
igényességgel alakitando.

A terlileten hagyomany- és tédjidegen anyaghasznéalatot és szinvalasztast (pl.:
hullampala, vagy fémlemez tetok és keritések; harsany, Un. ,,neon” szinek, stb.) nem
szabad engedélyezni.

A Terven feltiintetett terepszint biztositdsdhoz sziikséges durva tereprendezést a
beépités megkezdése eldtt el kell végezni.

Terepszint alatti helyiség (pince, gépjarmiitarold, stb.) csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan, megfeleld szigeteléssel épithetd.



(6) A keritésépités altalanos szabalyain tal — kozponti vegyes és kiilonleges célu
teriileteken — utcavonalon max. 1,8 m magas, legalabb 80 %-os ardnyban hézagos
kerités épithetd. A tomor szakasz, tovabba a hézagos szakasz max. 0,8 m magas tomor
labazata téglabol (vagy téglaval burkolt betonbdl), illetve max. 0,2 m magassagig
burkolatlan betonbol épithetd. A hézagos részek anyaga fa, fémpalca, fémcso, vagy
dro6thald, illetve fémracs lehet.

(7) Az eléirasoknak megfelelé szamt gépjarmii elhelyezését a HESZ 30. § (15) bek.
szerint — a nagyvarosias lakdtertilet kivételével — telekteriileten beliil kell biztositani.

5.§

Nagyvarosias lakoteriilet

(1) A nagyvarosias — nLK jelii — kialakult 6vezetbe sorolt lakoteriiletre vonatkozd éltaldnos
el6irasokat az OTEK 11. §, illetve a HESZ 6. és 7. § tartalmazza.

(2) A beépités modjat €s az épitési hasznalat megengedhetd hatarait és az egyéb szabalyokat
a HESZ vonatkozo eléirasai alapjan, a kovetkez6 kiegészitéssel kell alkalmazni:

Az OTEK 42. § szerint szamithaté gépjarmiivek elhelyezéséhez a mar meglévd varakozo- és
tarolohelyek megtartasat, illetve a KO2 jelli dvezetben tervezett varakozohelyek kiépitését
biztositani kell.

6.§

Kozponti vegyes célu teriilet

(1) A kozponti vegyes célu — kVk és kVt jelli — kialakult és tervezett Gvezetbe sorolt teriiletre
vonatkoz altalanos eléirasokat az OTEK 17. §, illetve a HESZ 11. és 13. § tartalmazza.

(2) Az egyes épiiletek épitészeti kialakitasa soran minden homlokzatot fohomlokzatként kell
kialakitani.

(3) A beépités modjat és az épitési hasznalat megengedheté hatarait a HESZ vonatkozé
eldirasai alapjan, a kovetkezd kiegészitéssel kell alkalmazni:

Beépitési mod: egyedi, zartsoru, vagy szabadon allé, a Terv szerint jelolt min. 10,0 m

eldkert, illetve min. 30,0 m védodtavolsag biztositasaval.Legnagyobb beépitettség: 75 %,

illetve tovabbi telekalakitas esetén a HESZ 13. § el6irasai szerint.

7.§

Kiilonleges célu teriiletek

(1) A kiilonleges teriiletekre vonatkozo altalanos eléirdsokat az OTEK 24. §, illetve a
HESZ 21. §, a KIt jelii intézményteriiletek tovabbi szabalyait a HESZ 22. §
tartalmazza.

(2) A beépités modjat és az épitési hasznalat megengedhetd hatérait a HESZ vonatkozd
eldirasai szerint, a kovetkez0 kiegészitéssel kell biztositani:

Beépitési mod: szabadon allo, a Terv szerint jelolt beépitési helyeken.
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A kereskedelmi célu teriiletekhez sziikséges gépkocsik elhelyezését biztosito, fasitando
eldkertek tertileteit kozhasznalat céljara megnyitott maganteriiletként kell kezelni.

Beépitésre nem szant teriiletek

8.§

Kozlekedési és kozmiiteriiletek

A Terv teriiletén tervezett kdzlekedési teriiletek kialakitdsa az altalanos szabalyokon tul
az alatamasztd szakagi munkarészek alapjan végezheto.

A Terv teriiletét érintd kozutak a kdvetkezok:

a.) KO1 ovezeti jellel jelolt, szerkezeti jelentdségili ut a teriiletet nyugatrol hatérolé 47.
sz. fkl. ut atkelési szakasza: a Kaszap utca, tovabba a teriiletet keresztezé Hodto utca.
Szabalyozasi szélességiik a Tervet érintd szakaszon valtozatlanul a jelenlegi, illetve
tervezett szakaszon min. 30,0 m.

b.) KO2 6vezeti jellel jelolt helyi kiszolgalé utak szabalyozasi szélessége: valtozatlanul
a jelenlegi, illetve tervezett szakaszon — a Rodzsa és a Liszt utca Osszekotésére
korlatozott forgalommal tervezett — min. 12,0 m szabalyozasi szélességgel épitendo.

A késobbiekben esetlegesen még nyithaté belsd utca szabalyozasi szélessége:
korlatozott forgalommal min. 12,0 m, egyébként min. 16,0 m.

A KO2 &vezetbe tartozd teriiletek beépitésre kijeldlt részén legaldbb kétszintes
parkololemez épitendd. Az épitmény magassdga min. 1,2 m, max 3,0 m lehet.

A KO2 6vezetben kialakitandé parkoloteriiletek fasitasa az altalanos eldirasok szerint, a
teriileten  taldlhatdé  kozml- és  egyéb  Iétesitmények  (pl.:  termalkut)
megkozelithetdségének biztositasaval torténhet.

9.§

Kozmiiellatas

A teriilet teljes kdzmiivesitése biztositando. Az altalanos szabalyokon tal a kdvetkezd
eldirasokat kell figyelembe kell venni.

Az ivovizellatéas és a tliziviz ellatas biztositdsahoz sziikséges 1j vezetékszakasz NA 100
mm-nél kisebb dtmérével nem létesithetd.

A tervezési teriilet csapadékviz befogaddja, a Hodto-kistiszai csatorna atépitendd. A
beépités megkezdésével parhuzamosan a kozati kiszolgadlds érdekében fedetté
alakitand6 szakaszt folyamatos karbantartdssal kell alkalmassd tenni a vizgyjtd
tertiletrdl szarmazo vizek szallitasara.

A tervezési teriileten kizarolag fedett csapadékviz csatorna épithetd.
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10. §

Villamosenergia ellatas, hirkozlés

A teriileten villamos légvezeték nem épithetd, a javasolt foldkabeles halozatot és a
kabeles taplalasu kozvilagitast a tervezett fasitdssal 6sszhangban kell kiépiteni.

A sziikséges transzformator allomas/ok/ épitése a létesitendd épitmény/ek/en, illetve
keritésen beliil, a kozteriilet feldl takarva engedélyezhetd.

A tavkozlési rendszer a lehetd legkorszeriibb modon, a fold feletti miitargyak
keriilésével alakitand6 ki. A feltétleniil sziikséges fold feletti tapfejek kialakitisat a
varosi f0épitésszel egyeztetni kell.

11.§

Zoldteriiletek, zoldfeliiletek

Zoldteriiletekre vonatkozé altalanos elSirasokat az OTEK 27.§ és a HESZ 32. §
tartalmazza.

A tervezési teriilet kozparkként leszabalyozott — KP jelii — tertilete:

az un. Kéfal eldtt huzodo, valtozéd — atlagosan 35-40 m — szélességli, 6sszesen kb. 1,6 ha
nagysagu teriiletsav.

A fenti teriiletrészek kozpark jellemzoOkkel alakitandok ki, melynek 75%-at
zoldfeliilettel fedetten kell kialakitani. A meglévd ¢értékes novényallomany
felhasznalasaval a teriiletre kertépitészeti kiviteli terv készitendd.

A egyéb zoldfeliileti elemeket — kozkertek (KK), zoldsavok, fasorok, fasitdsok — a Terv
szerinti helyeken kell megtartani, illetve kialakitani. A fasorok és védofasitasok
telepitése kertészeti szakvélemény alapjan torténhet.

Fésitasra — parkolo €s utfasitasra egyarant — 6shonos, nagy tlir6képességii fafajokat kell
hasznalni (pl. hars, juhar és koris fajok stb.).

A Terven jelolt védofasitasok (liltetési kotelezések), illetve fasorok Iétesitését a
beépitéssel parhuzamosan biztositani kell.

12.§

Vizgazdalkodasi teriilet

A Terv teriiletét érinti a Hodto-kistiszai csatorna egy szakasza.
A belvizelvezetd csatornat veszélyeztetd tevékenység a tervezett kiilonleges intézményi
terlileten nem folytathato.
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13.§

Kornyezetvédelem

A Terv végrehajtasa (pl.: a teriileten elhelyezhetd épiilet/ek/ engedélyezése) soran a
mindenkor érvényes altalanos eldirdsokat — jelen rendelet 1. § (3) bek. értelmében — a
kovetkezd pontokban foglalt helyi elirasokkal egytitt kell érvényesiteni.

A vonatkoz6 levegdtisztasagi, valamint a zaj- és rezgésvédelmi hatarértékek betartasahoz
szlikséges méréseket folyamatosan el kell végezni.

A vonatkoz6 szennyezddés érzékenységi eldirasok (a 219/2004 (VIL.9 ) Korm. rend. és a
27/2004 ( XI1.25 ) KvVM rend.) szerint a tervezési teriilet besorolasa: ,,A”, azaz
»fokozottan érzékeny”. Talaj- és talajvizszennyezést okozo szabadtéri tevékenységet
csak vizzard burkolattal ellatott aljzaton lehet végezni, az elfolyd vizeket kizardlag
megfeleld eldkezelés (homokfogd, zsirfogd) utan lehet a befogaddba juttatni.

A teriileten elhelyezhetd épiilet/ek/re hasznalatbavételi engedély csak akkor adhatd, ha a
kozcsatornara torténd rakotés mar megvaldsult.

A teriiletet be kell vonni a varosi szemétgytjtési és -szallitasi rendszerbe. A hulladék
gyljtéedényeinek taroldsat az épiilet/ek/en beliil, a kozteriilet iranyabol takarva kell
biztositani. A teriileten esetleg keletkezd veszélyes hulladékokkal kapcsolatban a
mindenkori hatalyos eldirdsok (jelenleg: 98/2001. (VI.15.) Korm. rend.) szerint kell
eljarni.

14.§

Védoteriiletek, védotavolsagok

A kVt jelii 6vezet beépitésénél — a szomszédos 11 szintes lakoépiiletre tekintettel — a
beépitések kozott min. 30,0 m tavolsag biztositando.

Terv teriiletét érintd HoOdto-kistiszai csatorna mentén a szakfeladatok -ellatasahoz
sziikséges 3,0-3,0 m széles szabadon hagyandé sav biztositando.

A tervezési teriileten a sziikséges kozmii védoteriileteket, illetve biztonsagi ovezeteket
biztositani kell.

— Gazeloszto vezeték (MSZ 7048 szerint):

3 bar nyomas esetén, 90 mm felett 5,0 m

— Vizvezeték 3,0m

— Csatorna 3,0m
15. §

Telepiilésrendezési kotelezések

A tervezett kdzparksav teriiletén elrendelt épitési tilalom fenntartando.

A Terven kijelolt helyeken beiiltetési kotelezettség rendelendd el.

A parkolok fasitasat az OTEK 42. § (7) bekezdésében leirtak szerint, a varakozohelyek
terliletével aranyos kiosztasban kell biztositani.



16. §

Z.aro rendelkezések

(1) Az ¢épitési  szabalyzathoz  tartozd6  Szabalyozéasi  Tervet jelen rendelet
1. szdmu melléklete tartalmazza.

(2) A rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

(3) A tervezési teriiletre a HESZ 41. § (4) bekezdésében eldirt valtoztatasi tilalom jelen
rendelet elfogadasaval hatalyat veszti.



Fiiggelék

Beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatainak megengedhet6 hatarai

1. szamu tablazat

modositva 2005-ben

Teriiletfel-
hasznalasi | Beépitési | Szint- | Max. Legkisebb Legkisebb Telekteriilet Megjegyzés
egység mod teriilet | beép. Legnagyobb zoldfeliilet m?
betiijele stiriség | épitménymagassag %
nLk E 3,0 80 | meghatarozo épiilet 10 A jelenlegi lakotelkek a | Beépitési mod jele:
+3,0m vonatkozo eldirdsok és Sz szabadon allo
kLkl |Z (HZ) 1,5 60 | meghatarozo épiilet 20 jogszabalyok O  oldalhataron allo
(55) +0,6 m betartasaval I ikres
KLK2* | Z 1,0 50 | Z beép. esetén £0,6 25 beépithetok. Z  zartsort (hézagosan: HZ)
(1,0,S2) (45) m Uj telek kialakitasa E egyéb (lakotelepi, keretes)
2| kLk3+ |O 0.8 40 30 csak a HESZ 6. § (3)| A zardjelben megjeldlt beép. modok feltételhez kotott kivételek,
:g (Z.S2.]) (35) Sz, 0, 1 beép. bekezqese _ szerint melyekhez a megjellt esetekben a zarjelben megadott max. beép.
S| Kkiker [OSzD | 06 |30 | eseténtl0m 35 | engedélyezhetd. ‘V;‘tartOZik;l kbSvenet ke N
»A *-gal jelzett lakoovezetbe tartozd saroktelkeken — a beépitési
3 keLk Sz, O 06 30 50 modtol fiiggetlentil — a kozbiilsé telkek esetén megengedett
(L.Z) maximumhoz  képest +5  %-kal = magasabb  beépités
fLk 0 (SzD 0,5 30 40 engedélyezhetd.” (2005.)
kLt1 Z 1,5 60 7,5 20 min. 250 , Tervezett
12,5 lakoovezetekben — a
KLt2* Z 1,0 50 6,0 25 varosi
(1,0,S2) (45) 10,0 min. 400




KLt3%* (0] 0,8 40 (3,0 7,5 30 szennyvizhaldzatra
(Z2,8z,)) (35) torténd rakotés
kLt4* | O (Sz]) 0,6 30 (3,5 6,0 35 min. 600 egyidejli
keLt Sz, O] 06 | 30 |45 75| 50 |biztositds dval - az
(17) eloirt
2 min. 900 telekteriilet
fLt O (Sz,D) 0,5 30 |35 6,0 40 20 o Kal
csokkenthetd.”
min. 600
(20/2003.(06.23)K.gy.r)
min. 900 (kozponti
belteriileten: 600)
tVk Z(Sz) 2,0 80 | kialakult  +1,5 10 kialakult
. (50) Kialakult tomb atépitése
5 tVt Z 2,0 80 7,5 10 kialakult o
2 12,5 Alternativa a DELEPITO témbjében
g kVk Z (Sz) 3,0 75 | kialakult +1,5 | abenem |kialakult
S (50) ép. ter.
kVt Z,E(Sz)| 3,0 75 4,5 50%-a | min 1.000
12,5
kGk kialakult 0,8 50 | kialakult +1,5 20 kialakult »Az épitménymagassag a szintteriilet fliggvénye: 200 m’-ig
gz | kGt |[Sz 0.8 | 50 3.0 20 |min 1.500 o, min, 20 | Ma% 45 m .
= 10,0 m 4tlagos szélesség 300 m-ig  max. 6,0m
2 iGk |kialakult | 15 | 50 | kialakult  +15 25 | kialakult 1.000 m’-1g  max.7,5m
5 - — 2.000 m™-ig max. 9,0 m
> iGt Sz 1,5 50 3,0 25 min 1.500 m*°, min. 20 2.000 m2-folott max. 10,0 m”
< 10,0 m atlagos sz¢lesség (médositva a 31/2001.(10.20.) Kgy. r. szerint)
5 mGk | kialakult 0,8 50 | kialakult +1,5 25 kialakult
mGt  |Sz 0,8 50 3,0 25 min 1.500 m’, min. 20
10,0 m atlagos szélesség
= KIk Sz 2,0 40 | kialakult +1,5 40 kialakult
5 KIt |[Sz 20 | 40 |30 7,5 40 | min 5.000
D
E KHok |Sz 1,5 30 kialakult ~ £1,5 30 kialakult
| KSk |[sz 02 | 10 | kialakult 1,5 40 |Kkialakult
=
% KSt Sz 0,2 10 |3,0 7,5 40 min 1.000
% | KSTk |[Sz 0,5 20 | kialakult — +1,5 40 kialakult




KSzt Sz 2,0 40 kialakult  +1,5 40 min 20.000
KTk Sz 0,1 10 |3,0 4,5 40 kialakult
KHk Sz 0,5 10 3,0 4,5 20 kialakult

A teriilet max. 20 %-kal csokkentheto.
Irodaép. magassaga mint a gazd.i teriileteknél!




